UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: Ogg )9 /QD-UBND Bén Cat, ngay G thang ¢pg  nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu nha &
Thwong mai Thuan Lgi 2, phwong Hoa Lgi, thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can ctt Luat Té chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cu Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Luat Stra ddi, b sung mét s6 diéu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cur Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 niam 2010 cta Chinh
phu veé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi;

Can cu Nghi dinh sé, 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s 99/2015/NP-CP ngay 20 ‘thang 10 ndm 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha o;

Can cu Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phii vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

Can cu Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang & nam 2019 cua Chinh
pht vé sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07
thdng 4 nam 2010 vé lép, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét so6
noi dung vé quy hoach xay dung;

Céan cir Thong tu 56 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua B
Xdy dung hudng dan vé ndi dung Thiét ke do thi;

Céan cu Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua B
Xay dung stra ddi, b6 sung mat so diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13
thdng 5 nim 2013 cta B trudng Bo Xy dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do
thi;

< Cén cu Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua B

Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung cac khu chirc nang dac thu;
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Can ctr Quyét dinh s6 1885/Qb-UBND ngay 13 thang 7 nam 2012 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong ve viéc phé duyét do an quy hoach chung xay dung
ty 1€ 1/10.000 D6 thi Nam Bén Cat dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cu Cong van s6 3949/UBND KTN ngay 09 thang 8 nam 2019 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc chap thuén cho ding ky dau tu du an Khu

nha & Thuong mai Thuan Loi 2;

Can cur Cong van sb 419/SXD- QHKT ngay 06 thang 02 nam 2020 cua So
Xay dung tinh Binh Duong vé viée y kién gop y do an quy hoach chi tiét (ty 1é
1/500) Khu nha ¢ Thuong mai Thuén Loi 2, phuong Hoa Loi;

Xét To trinh s6 42/TTr-QLBT ngay 18 thang 02 nam 2020 cua Phong Quan
ly do thi,
QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Do an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu nha & Thuong
mai Thuan Lgi 2, phuong Hoa Loi, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong véi cac noi

dung nhu sau:

1. Tén db an: B n quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu nha & Thuong mai
Thuéan Loi 2, phuong Hoa Loi, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

2. Chua dau tu: Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.

3. Pon vi lap dé an: Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Thuan Loi.

4. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vuc lap quy hoach:

- Khu nha ¢ Thuong mai Tl'}uan Loi 2 thudc phuong Hoa Loi, thi x3 Bén
Cat, tinh Binh Duong; voi tir can tiép giap:

+ Phia Bic giap: Dét trong cay lau nam;

+ Phia Nam giap: Duong Bén Ddn - Vinh Téan va dat trong cay lau nam;

+ Phia Dong giap: Pét trong cay 1au nam;

+ Phia T4y giap: Khu nha & Thuong mai Thuén Loi va dat trong cdy lau
nam.

- Dién tich lap quy hoach: Khoang 154.598,4m”.

5. Tinh chét khu quy hoach: La mdt khu nha ¢ thuong mai duge quy hoach
vOi co cau chure nang st dung dat, t6 chire khong gian, kién triic canh quan, hé
thong ha tang k¥ thuét theo dinh huéng chung cua thi xa Bén Cat; dap mg nhu ciu
thiét yéu vé nha ¢ cho nguoi dén trén dia ban va khu vuc lan cén.

6. Chi tiéu co ban vé dan sb, dét dai, ha tang xa hoi va ha tang ky thuat:
- Dan s6 khu vuc quy hoach: Khoang 3.490 nguoi.

- Chi tiéu dét dai: Bat ¢ > 22,5r}'12/nguc‘ri; Dt giao duc > Im*nguoi; Pat
cong vién - cdy xanh > 1,6m?*nguoi; Dat giao thong > 16,7m?/nguoi; Pat ha t:;“mg
k¥ thuat > 1,89m*/nguoi.



- Chi tiéu ha tang k¥ thut: Cép nudc sinh hoat 2 150 lit/ngudi/ngay dém;
Thoat nudc thai sinh hoat 100% luu lugng nudc cap, Cép dién sinh hoat >
03kW/ho; Thong tin lién lac 01 d6i/hd; Réac thai > 0,9 kg/nguoi/ngay dém.

7. Quy hoach sir dung dat:

- Dat &: Dién tich 78.518,4m?, chiém 50,8% dién tich dat quy hoach; trong
do: DAt & thuong mai dién tich 62.610,8m>, chlem 79,7% tong dién tich dat o; dat
& x4 hoi dién tich 15.907,6m2, chiém 20,3% tong dién tich dat 6.

- Pét gi4o duc: Dién tich 3.526,2m?, chiém 2,3% dién tich dat quy hoach.

- Piét cong vién - cay xanh: Dién tich 5.541,5m2, chiém 3,6% dién tich dat
quy hoach.

- Dat giao théng: Dién tich 58.390,6m?, chiém 37,7% dién tich dit quy
hoach.

- Dét ha tang ky thuét: Dién tich 6.628,9m?, chiém 4,3% dién tich d4t quy
hoach; trong do, dat tram xir Iy nudc thai c6 dién tich 370m?, chiém 5,6% tong
dién tich ha tang ky thuat; dat hanh lang ky thuét sau nha c¢é dién tich 6.258,9m?,
chiém 94,4% tong dién tich ha tang ky thuét.

- Dét cdy xanh cach ly: Dién tich 1.992,8m?, chiém 1,3% dién tich dat quy
hoach. i

Bang 1: Co’ cau sir dung dat toan khu

CAC CHI TIEU QUY HOACH HE IMDPXD

2 <7 Tang
1 R SO | TOI
. LOAI'DAT Dién tich cSé‘r’l Dansd| Chitiéu |SDP| PA ;’“’
(m?) | |(nguo)| (m¥nguoi)| adn)| (%) |(T47€
(can)
I Pit & (Kinh doanh) 78.518,4 (997 | 3.490 | 22,5 <19 <9 | 02

1 Pét & thuong mai 62.610,8 | 748 [ 2.992 | 209 [<19 <96 | 02 |79.7
2 Dt ¢ xa hoi 15.907,6 | 249 | 498 31,9 <19 <96 | 02 |203

11 Dl affo duc 3.526,2 1,0 <12 <40 | 03 |23
o ? b — ¥ S
(Kinh doanh) i

Dat cong vién cay xanh |

I 5.541,5 1,6 3,6
(Khong kinh doanh) | '
Dit ha ting ky thuit
IV 6.628,9 4,3
(Khong kinh doanh) !
1 Dét tram xr Iy nude thai 370,0 5.6
2 [Dét hanh lang k§ thuat sau nha| 6.258.9 94 4
DAt cdy xanh cdch ly '
\% : 1.992,8 . 1,3
(Khéng kinh doanh) { p J
I oy i A




Dit giao thong ! _i
\ | , 58.390,6 16,7 » 37,7 |
(Khdng kinh doanh) ’ ’ {
TONG CONG 1545984 997 | 3.490 | 443  <1,9 <458 <03 100,0
Bang 1.1: Co cau sir dung dat khu ¢ thwong mai
= | T EiZ
| . DIEN TICH TVLE |
: ¥ i LOAI PAT '
(m?) (%)
1 Dit ¢ thwong mai 62.610,8 50,3
2 Pit giao duc 3.526,2 2,8
3 Pit cong vién ciy xanh 5.541,5 4,4
4 Pét ciy xanh cich Iy 1.992.8 e |
5 DAt ha tang ky thuit 5.140,2 4,1
5.1 Tram xir Iy nudc thai 370,0 :
5.2 Hanh lang k¥ thudt sau nha 4.770,2 =
> =
Kg‘?:‘ 6 Dat giao thong 45.719,0 36,7
Hy TONG 124.530,5 100,0
4 QUY MO DAN SO 2.992 Nguwoi
Béang 1.2: Co cau sir dung dat khu & xa hoi
3 DIENTICH | TYLE
TT LOAI PAT ) %)
1 Pit & xa hoi 15.907,6 52,9
2 DAt ha ting ky thuit sau nha 1.488,7 5,0
3 Pat giao thong 12.671,6 42,1
TONG 30.067,9 100,0
QUY MO DAN SO 498 Nguwi
8. Giai phap t6 chire khong gian, kién tric, thiét ké do thi khu vue quy
hoach:

a) Truc chinh cua khu vue quy hoach:
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- Truc d6i ngoai: Duong quy hoach phéan khu Hoa Loi 1-46, Hoa Loi 1-08
va duong D8 1a cac truc két ndi chinh ctia khu nha & véi khu vue 1an can. Pé tao
truc canh quan, trén 03 truc duong bé tri cong vién cay xanh va cong trinh nha ¢
lién k& thuong mai dong b vé loai hinh kién truc, tang cao xay dung.

- Truc d6i ndi: Trén co s cac truc duong doi ngoai, mang ludi duong ndi bo
cuia khu nha ¢ duge thiét ke theo dang 6 ¢d, tao thanh mot hé théng giao thong lién
hoan, théng subt. Céac tuyen giao thong c6 1ong duong > 06m, via he > 03m. Céc
cong trinh nha & lién ké duoc bd tri dong bd vé loai hinh kién true, tang cao xay
dung.

b) Céc cong trinh cong cdng — dich vu cua khu vue quy hoach:

Cac cong trinh dich vy do thi 1a dlem nhan kién tric canh quan trong khu o,
tao mdi truong song tién nghi, phuc vu tét doi song ngudi dén, bao gom:

- Cong trinh gido duc: Dién tich 3.526,2m? véi mét d6 x4y dung < 40%, tang
cao 03 tang, hé sb sur dung dat < 1,2 lan, khoang 1ui xdy dung > 06m; duoc bd tri
tai vi tri phia Tay Bac tlep giap cong trinh gido duc thuoc Khu nha ¢ Thuong mai
Thuén Loi dam bao vé chi tiéu, ban kinh phuc vu nhu cau gido duc va dao tao cua
nguoi dan trong khu vuce quy hoach.

- Cong vién - cdy xanh: Dién tich 5.541,5m? dugc bd tri tai 03 vj tri tiép giép
vai cac truc dudng quy hoach phén khu Hoa Loi 1-08, Hoa Loi 1-46, duong D8 va
duong D3A. Tai day, td chic cac khu cay xanh vuon hoa, tao canh quan, mdi
truong vi khi hau cho khu vuce; dong thoi, két - hop bé tri san tap luyén, dung cu thé
duc thé thao ngoai troi dam bao kha nang tiép cén cua ngudi dan va chi tiéu _cdy
xanh cho khu nha ¢. Bén canh do, h¢ théng cdy xanh duong phd duoc bd tri doc
cac tuyén duong voi khoang céch 8-10m/cdy, dam béo tao mang xanh lién tuc cho
khu vuyc.

¢) Cac cong trinh nha ¢:

Khu vuce 1ap quy hoach b6 tri 31 16 dat &; bao gom: 24 16 dat xday dung nha ¢
thuong mai lién ké va 07 16 dét xdy dung nha & xa hoi lidn ké, Tong sO can nha:
997 cin (nha ¢ thuong mai lién k&: 748 can, nha & xa hoi lién ké: 249 can). Trong

do:
- D61 voi nha ¢ thuong mai lién ké:

+ Dién tich trung binh: > 60m?*/can.

+ Mat do xay dung tung 6 (mat do thuan): < 96,0%; Tang cao: 02 tang, Hé
s st dung dat: <1,9 14n; Tang ham: Khéng xay dung tang ham.

+ Khoang lui xay dung trude nha: Om
- Dbi v&i nha ¢ xa hoi lién ké:
+ Dién tich trung binh: 60m?/can - 70m?/can.

+ Mat d6 xay dung ting & (mét do thuan): < 96,0%; Tang cao: 02 tansz, Hé
s sir dung dét: <1,9 14n; Tang him: Khong x4y dung tang ham.

+ Khoang Iui xay dung trude nha: Om.
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Bing 02: Thong ké dat & khu vire quy hoach

| Gias : o Hes |

rr| M | i D | S The | sno

cong trinh (m?) (%) (nguoi) (cin) | (tng) ‘ to: da |

| 1% o | (l1an) |

TONG  78.518.4 ‘3490 | ‘997 | 25| 19 |
p | e X}f‘éhf’i lien | 29076 | 960 | 498 | 249 | 2 1,9
1 KHU Al 20396 | 957 64 | 32 2 1,9
2 KHU A2 1.860,0 | 96,0 60 | 30 2 1.9
3 KHU A3 1.894.7 | 96,0 60 | 30 2 1.9
4 KHU A4 22444 | 96,0 v A 2 1.9
5 KHU A5 20194 | 959 64 | 32 2 1,9
6 KHU A6 2.060,6 | 959 66 |33 2 1,9
7 KHU A7 37880 | 057 | 11a | 57 2 1.9

i MRARleE e e | e | 299 | s | 2 9

mai lién ké ;
1 KHU LK1 20863 | 900 | 104 | 26 2 1.8
2 KHU LK2 52020 | o1®. | 20 | 30 2 1.8
3 KHU LK3 damsn oma | o |91 2 1,9
4 KHU LK4 gggs | sp i) 2 1.8
5 KHU LK5 29887 | eug | My 35 2 1.9
6 | -KHULKG 28888 | 920 | 148 | 37 > 1.8
7 KHU LK7 1.097,8 | 824 40 10 2 1,6
8 KHU LKS8 20543 | w00 | 112 | 28 2 1.8
9 KHU LK9 20614 | 944 | 100 | 25 2 1,9
10 | KHULKIO 2970, 0 Smp o600 | 40 2 1.8
11 | KHULKIL 48093 | 880 | 216 | 54 2 1.8
12 | KHULKI2 45967 | 912 | 216 | 54 2 1,8
13 | KHULKI2A | 43290 | 90,0 | 216 | 54 2 1,8
14 | KHULKI4 256554 [iogag | 182 | 33 2 1,9
15 | KHULKIS5 a9gs |9 | 12 | % 2 '




16 KHULK16 | 4.195,2 94.0 200 50 2 1.9
17 KHU LK17 432.0 92.0 24 6 -7 1.8
18 KHU LK18 432.0 92.0 24 6 2 1.8
19 KHU LK19 2:172,3 95.8 112 28 2 1.9
20 KHU LK20 2.456.4 . 0 —_1 12 28 2 1.8
il KHU LK21 2..217,8 92, 0 108 27 2 1.8
22 KHULK22 | 330,7 96.0 2 8 2 19
23 KHU LK23 31772 92.3 136 34 2 1.8
24 KHU LK24 4.464.4 92,6 172 43 2 1.9

9. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

a) Quy hoach giao thong:
- Mang luéi duong duge thiét ké tuan thu theo QCVN 07-4: 2016/BXD, TCXDVN

- 104:2007, ¢6 dang 6 co, bé tri via he, dién chiéu sang va cdy xanh ven duong. A dung
van toc do thiét ké > 30km/h, tai trong truc thiét ké 100KN. Bén kinh b6 via R >

- Té chirc an toan giao thong: Tai nut glao gilra cac truc dudng bd tri vach- ¥ gon ke
duong, hé thong dén tin hi¢u, son duong, bién béo han ché tbc do dé dam baogan toan
giao thong trong khu vye. Tai cac géc ngd ba va nga tu, cic 16 dat dugc thiét ké vat goc

dam bao tdm nhin ctia nguoi dan khi didu khién phuong tién giao thong.

dwong do, chi gioi xdy dung).

- Két cau duong:

+ Mat duong: Tham bé tong nhua nong.

+ Via he: Lat gach tu chén hoac lat gach terrazzo.

Béing 03: Thong ké hé thong giao théng, chi gioi dwong do, chi gigi xdy dung

- Mat cit ngang (chi tiét theo Bang 03 — T hong ké hé théng giao thong, chi gici

: Miit biing tuyén Ky Chiéu rong (m) ’ Pl ing T
TT Tén duomg ey Biw | -
T i o gl M Viahe | |
7 £ ciit ‘ia hé Mat ‘ia he i ’ =
Ta bén trii dwong phii Lo gidi Trdi | Phai
I | Giao théng ddi ngoai
I | DutmgHoaLoil-08 | 31572 | Buong | Bwog | . 5,00 10,50 5,00 20,50 0,00 | 0,00
: 4= | p3x | DBio * 5= > - - )
Dune |
2 | DubngHoaloil-<46 | 38282 | % | quy 33 5,00 1050 5.00 20,50 0,00 | 0,00
v hoach
08
Duing Bén Dén- = s -
- Vinh Tan 33 500 | 1050 | s.00 20,50 | 0,00 | 0,00
11 Giao théng dbi noi 3966,35
Duong |
st . Hoa Buong - 2 [
1 Puomg D3A aLs | NIAT | 1D-1D | 188300 | 6,00 3,00 10,88-12,00 | 0.00 | 0,00
08 . \




J

1 M3t bing tuyén Ky Chidu rong (m) Khoing lhi
i i Chiéu higu (m)
= eh s | vene | v | vne
% % cht ia he ‘ia he e .
T bén tréi dwong phai L§ gidi Trai | Phai
; Buong Duimg = =
44.00 NI1A N2 1-1 3.00 6,00 3,00 12,00 0,00 | 0.00
Butng
A Hoa | Buong ; 2 ‘
13498 | | | N2a 1-1 3.00 6.00 3.00 12.00 0.00 | 0.00
2 Buong D4 o gy
Buing Ranh
19.48 NzAb quy 1E-1E | 2.50-2.74 | 6,00 | 2.,50-2,97 | 11,00-11,71 | 0,00 | 0,00
hoach
Dudng
: Hoa Buong
3 Duting D3 86,25 Lok b N2 1-1 3.00 6,00 3,00 12,00 0,00 | 0,00
08
' [iean |EUmE | Dubng |, 300 | 600 | 300 12,00
4 Buong D6 E N2A NS E 3. > . 2, 0,00 | 0,00
: Puong | Puong
3 Puong D7 141,71 1-1 3.00 6,00 3.00 12.00 0.00 | 0,00
N8 N1l
Puong ;
Hoa Hét 1o o
49205 Loil- | LK23 2-2 3.00 7,00 3.00 13,00 0,00 | 0,00
08
6 Buomg D8 Putng
Hétlo | e
36,89 L Bon- 2A-2A | 3.00-3.44 7.00 3.00 13.00-13.44 | 0.00 | 0,00
LE23 | vann
Téan
Buong
7 Duimg DY Jeggy | Ton | DB ) 3.00 6,00 3,00 12,00 0,00 | 0,00
& Loi 1- N3
08
Buong
Hoa | Puong
114,67 : 1B-1B 3,00 6,00 4,08-496 | 13,08-13,96 | 0.00 | 0,00
Lgil- | N2
8 Duong D10 08
T Py B L R 300 | 600 | 3.0 1200 | 000 | 0,00
i N2 N9 4 E 2 1 : :
: = Pudng | Buong
9 Pudone D11 251 ,25 1-1 3.00 6,00 3.00 12.00 0.00 0,00
= N2 N9
% buong | Puong i ~
10 Puong N1A 81,06 D3A D4 1-1 3.00 6,00 3,00 12,00 0,00 | 0,00
Ranh | Hétls
71.80 quy Gido | 1A-1A 3.00 6.00 3,00 12.00 6.00 | 0.00
hoach duc
! Hétlo ;
1 Butng N2 26081 | Gito D[‘)’fgg -1 3,00 6,00 3.00 1200 | 0.00 | 0,00
duc
Puong | Duing _ oy 1,15
97.60 5 mil | e 3,00 6,00 | 3,51-6,78 | 12,51-15,78 | 0,00 | 0,00
7 buong | Pudng o
12 Dudmng N2A 87,61 D4 DS 1-1 3,00 6,00 3,00 12,00 0,00 | 0,00
Ranh Bt
13 Putmg N3 336,23 quy DI lb 1-1 3,00 6,00 3,00 12,00 0,00 | 0,00
hoach
; - Puong | Pudng a
14 Purong N8 7520 A o+ [} 3.00 6.00 3.00 12.00 0.00 | 0.00 |




| | | |
‘i . Mt bing tuyén | Ky : Chiéu rong (m) | I\hﬂ(an)g i |
boor | s | Chiéu | hiéu | o ;
| RO A = - mil \,fh‘ Eoean \,_'"’—_ 1
| z % | ia he | at | 1a he |
. 4 cit d e A -
T Dén tri duing | phai L§gidi Trdi | Phai
15 Pudng N9 338,38 Dg’?”'g D'S‘l"l“g 1-1 300 | 600 3.00 12,00 0,00 | 0,00
’ b BPutng | Puong . o
16 Burong N10 92,37 D7 D8 = 1-1 3,00 6,00 3.00 12.00 0,00 | 0,00
Ranh s
17 Pudng NI11 14436 quy D8 7 1-1 3.00 6,00 3,00 12,00 0,00 | 0,00
hoach
: . Duodng | Pudng -
18 Pudng N12 91,95 D10 D11 1-1 3.00 6,00 3.00 12,00 0,00 | 0.00
! 2 Puong | Duong 5
19 Puéng N13 93,28 DIO DIl 1-1 3.00 6.00 3,00 12.00 0.00 | 0,00
20 Pudng N14 9461 Dgfgg D[‘)"]"]‘g 11 3,00 6.00 3,00 1200 | 000 | 0,00
; 5 o L& BPubng o &
21 Puong N13 154,63 LK16 DIl 1-1 3.00 6.00 3.00 12,00 0,00 | 0,00

b) Quy hoach san nén:

- Khu vuce quy hoach c6 hudng doc ty nhién chi yéu theo huéng Tay Nam
sang Dong Béc. Cao d¢ tu nhién cao nhét 35,92m & phia Nam, Tay Nam. Cao d0
thap nhét 34,24m & phia Bic, Pong Béc.

- Ap dung giai phap san nén trén co sé cao do hién hivu tai cac vi tri déu ndi
véi cac tuyén dudng thude Khu nha ¢ Thuong mai Thuén Loi va duong Bén Pon
— Vinh Tan. Nguyén tic san nén chi yéu tao mit bing x4y dung cong trinh va hé
thong duong giao thong, thuan loi cho viée bé tri thodt nuéec mua va thoat nudc
thai; trong d6, 1ay truc duong Hoa Loi 1-46, duong D8 lam duong tu thuy cho toan
khu quy hoach.

¢) Quy hoach thoat nudc mua:

- Nguon tlep nhan Toan bd nudc mua cua khu vue quy hoach duoc thu
gom, theo tuyen cong co duong kinh D500 — 1500 trén duong D8 thoat vé Sudi
Céi (tai vi tri Cau Ben Don cach khu vuc quy hoach khoang 2,5km vé phia Pong
Nam) thong qua tuyén Cong thoat nudc mua trén dudng Bén Pon — Vinh Tan.

- Ap dung phuong an thiét ké hé théng thoat nude mua riéng véi hé thong
thoat nudc thai. Huong déc chinh thoat nuée mua cta khu vuc quy hoach theo
huéng Bac xudng Nam.

- Cong thoat nude mua sir dung cong tron bé téng cdt thép dic sdn duong
kinh D400 - D1500, duoc bé tri mot bén dudng (duong Hoa Loi 1-46 va dudng
D8 cong thoat nude mua duoc b tri hai bén duong), phia d6i dién bd tri hd ga thu
va cong bang duong. Hb ga thu nudc mua b tri voi khoang cach tir 20 - 30m,
cbng bang duong st dung loai cbng chiju tai trong lém H30.

d) Quy hoach cap nudc:

* Cép nudc sinh hoat:




LN

g Tong luu lugng nudc cap tinh toan 783,47m*/ngay dém. Luu lugng nudc
cép khi c6 chay 891,47m’/ngay dém.

- Nguén nudc cap cho khu vue quy hoach duoc két noi tir tuyén dng cap
nuéc hién hiru D150mm tai nat giao dudng Bén Pon — Vinh Tan va duong D2
(thude du 4n Khu nha ¢ thuong mai Thuan Loi) cach khu quy hoach khoang 278m
vé hudng Tay Nam.

- Mang ludi cap nudc dugc thiét k& mang vong két hop mang cut. Ong cép
nuée st dung 6ng HDPE c6 duong kinh tr D60mm - D100mm; ong uPVC cé
duong kinh D > 100mm.

- Ong cap nudc dugce bé tri dudi via hé va hanh lang k¥ thuat sau nha, cip
nudc den timg ho gia dinh va cong trinh trong khu vyc quy hoach. Ddi voi nhiing
doan dng dat dudi via hé, chiéu sau t6i thiéu lop dat dap trén lung 6 ong > 0,5m. Bm
véi nhitng doan ong bing duong, chiéu sau t4i thiéu cta 16p dat dap trén lung ong
>0,7m.

* Cép nude phong chay chita chay:

- H¢ thong cap nudc chita chay dugce lay tir mang ludi cap nudc sinh hoat,
b tri theo hé thong cap nuoc. Luu luong nude chira chay qec = 101/s cho mot dam
chay ¢4 dinh trong 3 glor s6 luong dam chay xay ra ddng thoi 01 dam chay; ap luc
tw do trong mang ludi cap nuée chira chay > 10m.

- Téng s6 tru clru hoa cua khu vue quy hoach 18 try ctru hoa, cac tru co
duong kinh D125mm, dugc bd tri trén via he doc theo duong giao thong, cach mép
dudng khong qua 2,5m, khoang cach gitra cac tru < 120m.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai — vé sinh moi truong:
* Quy hoach thoat nudc thai:
- Téng luu lugng nudc thai sinh hoat tinh toan 650m*/ngay dém.

- Hé thong thoat nudc thai dugc thiét k& riéng va chia lam 02 phan: Hé
thong xtr ly riéng trong ting nha, céng trinh thong qua bé tur hoai loai 3 ngin; H¢
théng thu gom bén ngoai gom mang luéi thoat nude dua vé tram xir 1y nudc thai
dat tai khu dét ha tang ky thuat ¢ phia Tay Nam cua khu quy hoach va nudc thai
sau khi duoc xu 1y dat QCVN 14:2008/BTNMT cdt A thoat ra hé thong thoat nudce
mua gan nhat.

- Mang ludi thoat nude thai duoc thiét ké theo nguyén tac tan dung do déc
dia hinh, dam bao cdng thoat nude thai khong chon qua sau. Cdng thodt sir dung
loai céng HDPE c6 dudng kinh tir D200 - D300, duoc bo tri doc hanh lang ky

thuat sau nha va dudi via he. Hé ga thu gom dugc dat vei khoang cach 20 dén 30m

va cac vi tri chuyén huéng, giao cét gitra cac duong 0 bng.

* Vé sinh moi truong:

_ Tiéu chuan rac thai ap dung cho khu quy hoach 0,9kg/nguoi/ngay. Luong
rac thai toan khu quy hoach khoang 3,14 tan/ngay, ty 1é thu gom 100%.

- Viéc thu gom dugc thuc hién tir cac khu nha &, moi ho gia dinh sé tu thu
gom vé céac thung dung rac thai duogc phan b déu, dam bao ban kinh phuc vu,
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thiét bi chira va van chu‘ven rac dugc thiét ké phu hop voi tham my chung. Tur day,
réc thai duoc van chuyén vé tram Xu ly rac thai chung cua khu vure dé xu ly.

e) Quy hoach hé thong cép dlE_:I’l, chiéu séng:

* Hé théng cap dién:

- Tdng cong suét cap dién tinh toan: 3.356,0 kVA.

- Nguon dién cap cho khu quy hoach duoc dau ndi tir lwdi dién 22kV hién
hiru di néi trén duong Bén Pén - Vinh Tan. Toan bd khu vue quy hoach dugc bo
tri 09 tram bién 4p 22/0 ,4kV: 06 tram c6 cong sudt 400kVA, 02 tram cong suét
320kVA, 01 tram cong suat S0kVA (cép dién cho truong hoc), tram bién ap duoc
dat tai cac vi tri dat cong vién - cdy xanh, dit ha tang ky thuat, dat gido duc de dam

béo an toan ludi dién va my quan do thi. Str dung may bién ap siéu giam ton that
Amorphous nham muc dich str dung nang luong tiét kiém dién, kiéu tram tru thép

don than.

- Mang luéi dién trung thé dugc thiét ké di ngam duédi via heé, theo dang
mang ludi vong, su dung cap ngam chuyen dung CXV/DSTA-24V-3x95mm? +
CV 70mm? cap dién cho tuyén truc chinh va CXV/DSTA-24V-
3x50mm*+CV35mm? cap dién cho tram bién ap.

- Mang luéi dién ha thé duoc thlet ké theo dang hinh tia, str dung cap ngam
chuyén dung 0,4kV CXV/DSTA co tiét dién tir 3x50+35mm? dén 3x95+70mm?>,
Cap ha thé tir tram bién ap di dén céc tu dién phan phéi ha thé va tur tu dién phan
phoi ha thé ré nhanh vao tung hd dan, cong trinh dugc bé tri di ngam dam bao my
quan do thi; mdi ti phan ph01 chira tir 4 dén 6 dong hd dién cung cip cho 4 dén 6
nha, ban kinh phuc vu cua moi ta < 30m.

* Hé thdng chiéu sang:
- Toan bo khu vuc quy hoach bé tri 04 tu didu khién chiéu sang, tu diéu

khién chiéu sang dat gan cac tram bién 4p, lay ngudn tir tram bién ap va diéu khién
chiéu sang cho timg phan khu tuong tng.

- Hé théng cap chiéu sang cua khu vuc quy hoach duoc bé tri di ngam, su
dung cap 0,4kV CXV/DSTA.

- Hé thong dén chiéu sang bd tri mot bén duong, riéng duong Hoa Loi 1-46
duoc bd tri so le hai bén duong. Pén chiéu sang st dung loai dén Led tiét kiém

dién.
g) Quy hoach hé théng théng tin lién lac:
- Tong nhu cau str dung: 1.207 thué bao.

- Nguon théng tin lién lac cho khu quy hoach dugc dau ndi tir tuyén thong
tin lién lac hién hiru trén duong Bén Pon — Vinh Tan.

- Cap thong tin su dung cap quang, dam bao chat luong va tde do cao. Mang
thong tin cua khu quy hoach dugc thiét ké theo dang hinh tia, di ngam trong hé
thong cong bé do chu dau tu xay dung.

10. Pénh gia méi truong chién luge:
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Trong qua trinh thi céng xay dung cong trinh va dua vao hoat dong sau khi
hoan thanh, chu dau tu, cac don vj trong khu quy hoach va cac ho dan phai co
nhitng bién phap dé han ché 6 nhiém vé bui va tiéng on, chét thai ran sinh hoat,

nuéc thai sinh hoat theo dung quy dinh hién hanh.

11. Hang muc uu tién dau tu va nguon luc dé thuc hién:
- Cac hang muc cong trinh ha hang ky thuat: C huan bi ky thuat dat xay
dung, giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap nudc - PCCC, cép dién,

chiéu sang, thong tin lién lac.

- Cac hang muc cong trinh ha t::fmg xa hoi: Nha o, Giao duc, Cong vién - cay
xanh.

- Ngudn luc thue hién: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Thun Loi.

12. T chire thue hién: Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi t6
chire thuc hién theo quy dinh hién hanh.

13. Danh muc cac cong trinh xay dung;:

- Cong trinh xay dung ha hang k¥ thuat: Giao thong, thoat nudc mua, thoat
nude thai, cap nudc - PCCC, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac.

- Coéng trinh xdy dung khac: Nha ¢ (thuong mai lién ké va x4 héi lién ké),
Gi4o duc, Cong vién - cay xanh.

14. Danh muc ho so va cac ban vé phé duyét kém theo:

- Thuy_ét minh va Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét (ty 1é
1/500) Khu nha ¢ Thuong mai Thuan Loi 2, phudng Hoa Loi, thi xa Bén Cét, tinh
Binh Duong.

- Ban v& quy hoach, bao gdm:

+ So dd vi tri va gi6i han khu dat. Thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1¢

1/5.000.
+ Ban do hién trang klen tric canh quan, ha tang xa hoi va danh gia dat xay

dung; hién trang hé thong ha tang k¥ thuét. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1

1/500.
+ Ban do quy hoach téng mat béng su dung dat. Thé hién trén nén ban do

dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban db quy hoach chia I6. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ So d6 to chure khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban dd chi gigi duong do, chi gi6i xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

+ Cac ban dd quy hoach hé thong ha tang ky thuat, bao gdom: San nén, thoat
nudc mua, cap nudce, thoat nude thai, cap dién, chiéu séng, thong tin lién lac. Thé
hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

+ Ban db téng hop duong day, duong éng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1 1/500;

+ Ban vé thiét ké do thi.



Piéu 2. Trach nhiém cia chi dau tu va don vi lap quy hoach:

1. Trach nhiém cia chi dau tu:

- Chiu trach nhiém trude phép luat vé cung cép cac noi dung, van ban, 56
liéu khong trung thue, sai 1éch lam anh huong dén kinh té, ky thuat, my thuat cua
d6 an va noi dung da cam ket lién quan dén dau tu hoan chinh, bo tri san tap luyén,
dung cu thé duc thé thao ngoai trdi; quy dat cay xanh dam bao tinh két noi, my
quan khu vue.

- T6 chirc hé théng quan Iy chat luong cong trinh xay dung va chju trach
nhiém vé chat lugng cong trinh thude du an theo quy dinh phdp luat vé quan ly
chét lugng cong trinh xay dung.

- Thuc hién ding cac quy dinh vé méi truong.

- Tham duyét vé phong chay chira chéy theo quy dinh.

- Thuc hién cac thu tuc vé dat dai theo quy dinh.

- Trién khai thuc hién dur an theo dang trinh tu xay dung co ban hién hanh.

- Vige ddundi’hé théng ha tng ky thuat ciia dy én va ha ting Ky th
cta khu vuc phai déng bo va cling cap. Chu ddu tu khi trién khai cac cons
tang ky thuat, hd so thiét ké ky thuat (ho so thiét ké san nén, giao thong,
nuadc, cép diél’l’,_-hé théng thong tin lién lac,...) phai duoc co quan chu qu
quan quan ly chlj}é& nganh théa thuan vé dau ndi, c6 y kién tham dinh.

I :

- Trong qua trirlh thi cong xay dung cong trinh va dua vao hoat dong”sau khi
hoan thanh, chua dau tu, cac don vi trong khu quy hoach va cac ho dan phai co
nhitng bién phap dé han ché 6 nhiém vé bui va tiéng 6n, chat thai rin sinh hoat,
nudc thai sinh hoat theo dung quy dinh hién hanh.

- Khi trién khai thiét ké kién tric cong trinh phai dam bao céc yéu ciu vé
Quy chuan, tiéu chuan xay dung va quy dinh vé dau tu xay dung hién hanh.

- Tiép tuc thuc hiér} cac budce tiép theo theoi dung quy dinh cua Luat Xay
dung, Luat Nha ¢, Luat Dat dai, Luat Kinh doanh Bat dong san.

- Thyc hién bao cao tién do thuc hién du 4n hang thang, hang quy va nim
theo quy dinh.

- Trién khai thuc hién du an ding theo quy dinh, chim nhét 1a 12 thang ké tir
ngay quy hoach dugc phé duyét.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc phé duyét, quy hoach phai duogc
cong bo, céng khai.

- Trong qua trinh trién khai du an, chu dau tu phai diu tu, bo tri hé thong
bao hiéu duong bo dam bao an toan giao thong va phii hop theo Quy chuén k¥
thudt quoc gia veé béo hiéu duong b QCVN 41:2016/BGTVT.

2. Trach nhiém cia don vi lip quy hoach:

- Chiu trach nhiém trudce phap luat vé chat luong va cac sb liéu tinh toan
trong thuyét minh quy hoach. Ca nhan nguoi cha tri va cac k¥ su thiét ké ha tang
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ky thuét phai chiu trach nhiém ve tinh ding dan va cac gial phap ky thuat, tinh
chinh xac va do tin cdy cua cac s6 liéu phuc vu khao sat, thiét ké nhimg quy dinh

vé k¥ thuat ban v& va khai toan.
- Thyc hién giam sat tac gia va glal thich nhimg vudng mac, giai quyét hoan

tat nhitng sai sot gitra hé so thiét ké va thuc té trién khai (néu c6), dong thoi chiu
trach nhiém vé cac y kién, két luan khi tham gia cac ndi dung trén.

Pidu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dén va Uy ban nhan dan thi x4,
Truong ph(‘)ng Quan ly do thi, Truong phong Tai nguyén va Moi truong, Thu
truong cac phong ban co lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Hoa Loi,
Giam doc Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay.
Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky./. 4w

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.Thi ty; CHU TICH

= GT, cac PCT thi x4 ;

- Nhu diéu 3;

- Luu: VT./
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