UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT Péoc lap - Tw do - Hanh phic
S6:¥/f /QD-UBND Bén Cdt, ngay g thing ([gnam 2020
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu nha ¢ Thwong
mai Thuén Lgi 2, phwong Hoa Loi, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN THI XA

Cin ctr Luat Té chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 ndam 2014;

Can cr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin cir Luat Stra ddi, b sung mot s6 diéu ctia 37 Luét c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cta Chinh
phu vé 14p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cur Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cu Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé sira dm bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Ngh] dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé
quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua By Xay
dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung ving, quy hoach
dé thi va quy hoach xay dung céc khu chirc ndng déc thu;

Can ctr Quyét dinh s6 1885/QD-UBND ngay 13 thang 7 nam 2012 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét do 4 an quy hoach chung xay dung
(ty 1€ 1/10.000) D6 thi Nam Bén Cat dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050;

Can ct Cong van sb 3949/UBND-KTN ngay 09 thang 8 nam 2019 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc chéap thuan cho ding ky dau tu du an Khu
nha & Thuong mai Thuan Loi 2;

Can ctir Cong van so 419/SXD-QHKT ngay 06 thang 02 nam 2020 cua S6 Xay
dung tinh Binh Ducmg vé viée v kién gép ¥ d6 an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500)
Khu nha & Thuong mai Thuéan Loi 2, phuong Hoa Loi;




Xét To trinh s6 32/TTr-QLDT ngay 11 thang 02 nam 2020 cia Phong Quan
ly do thi,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu nha & Thu'omg
mai Thudn Loi 2, phuong Hoa Loi, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong véi cac ndi
dung sau:

1. Tén nhi¢m vu: Nhiém vu quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu nha & Thuong
mai Thuan Loi 2, phuong Hoa Loi, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

2. Cht du tu: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Thuén Loi.

3. Pon vi 1ap nhiém vu: Cong ty o) ph?m PAu tu va Phat trién Thuén Loi.

4. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vuc 1ap quy hoach:

- Khu nha & Thuong mai Thuan Lei 2 thudc phudng Hoa Loi, thi x Bén Cit,
tinh Binh Duong, voi tir can tiép giap:

+ Phia Bic giap: Pit trong cay lau ndm.

+ Phia Nam giép: Duong Bén Don - Vinh Tén va dat trong cdy 1au nam.

+ Phia DPong giap: Pét trong cdy 1au nam.

+ Phia Tay giap: Khu nha 6 Thuong mai Thuén Loi va dat trong cay lau nam.

- Tong dién tich lap quy hoach: Khoang 154.598,4m?.

5. Chi tiéu dan sb, dét dai, ha tAng xa hoi va ha tang k¥ thuat:

- Dan sb khu vuc quy hoach: Khoang 3.490 nguoi.

- Chi tiéu dt dai: D4t & > 22,5m?/ngudi; Dat gido duc > Im?*/nguoi; Pit cong
vién - cdy xanh > 1,6m?*/nguoi; Pit giao thong > 16,7m?/ngudi; D4t ha tang k¥ thuat
> 1,89m*/ngudi.

- Chi tiéu ha tang k¥ thudt: Cép nudc sinh hoat > 150 lit/nguoi/ngay dém;
Thoat nudc thai sinh hoat 100% luu lugng nudc cap; Cép dién sinh hoat > 3kW/h;
Théng tin lién lac 01 thué bao/hg; Réc thai > 0,9 kg/ngudi/ngay dém.

6. Yéu cAu va nguyén tic vé khong gian, kién tric, canh quan, két ndi ha tang
k¥ thuat cua khu vyc quy hoach:

a) Yéu cau, nguyén tac vé khong gian, kién trac, canh quan:

- Xac dinh méi quan hé giita khu 14p quy hoach chi tiét vdi khu vue xung
quanh (phdn tich, danh gida nhiing diéu kién thudn loi, khé khan cd lién quan).

- X4c dinh tinh chét cua khu 1ap quy hoach chi tiét.
- X4c dinh co cdu quy hoach sir dung dat:

+ Quy hoach sur dung dat toan khu (giai phap vé phan bd quy dat; céc chi tiéu
kinh té - k¥ thuat cho tu'ng 16 dat: Dién tich, mat do xay dung, tang cao xay dung,
hé sb sir dung dat...; vi tri, quy md cac cdng trinh ngam).



+ T chirc khong gian quy hoach - kién tric: Xac dinh céc hinh thic to chire
kién trc canh quan cho timg tuyén phé, 16 phé va cae khu vure diém nhén trong tong
thé toan khu; Xéac dinh dugc cac cong trinh dac trung va cac khu vuc céan t6 churc
canh quan cho toan khu (Cong vién, cac cong trinh cong cdng...); Cac nguyén tac
thiét ké cho cdy xanh, cong trinh, céc tién ich d6 thi.

b) Yéu cau, nguyén tic vé két n6i ha tang ky thuat:

- Quy hoach hé thong giao thong: Quy hoach mang luéi duong giao thong cho
khu vue, xac dinh huong tuyén va kha néang két ndi véi khu vue 1an can; Xac dinh
tinh chét va 16 gidi cac tuyén duong;

- Quy hoach san nén - thoat nuéc mua: Xéac dinh cao do xay dung cho khu
vuc; Dé ra phuong an chuém bi k¥ thuat dat xay dung; Xac dinh luu luong nudc
thodt, tir d6 xac dinh ngudn tiép nhan, huong thoat nude mét cho khu vuce; Quy
hoach hé thong thoat nudc ‘mat (mwong, cong, hé ga thodt nwde madt, huong thoat
ciia timg luu viee, timg tuyén, chiéu dai va dwong kinh éng, ...);

Quy hoach h¢ thong cap nugce - PCCC: Xac dinh chi tiéu va nhu cau cép
nudc, xac dinh ngudn cung cap nudc; Quy hoach hé thong cap nudc (quy moé cdc
cong trinh cdp nudc, cdc tuyén ong cap nude chinh, ong nhanh, chiéu dai, dwong
kinh 6ng, ...); Xac dinh sb lugng tru ciru hoa va ban kinh phuc vu;

- Quy hoach h¢ thong cép dién: Xac dinh chi tiéu vanhu cau cap dién, tir d6
xac dinh nguén cung cap dién; Quy hoach h¢ théng cap dién (cdc tram bién dp,
duong day trung thé, duong day ha the...);

- Quy hoach h¢ thong dién chiéu sang: Quy hoach hé thong cap dién chiéu
séng, xac dinh nguén cung cap dién, hé thong day va duong ong..

- Quy hoach hé théng thoat nudc thai sinh hoat va vé sinh méi truong: Xac
dinh luu lugng nudc thoat, tir dé xéac dinh nguon tiép nhéan; Quy hoach hé théng
thoat nudc thai sinh hoat (vi #ri, quy mé khu tdp trung va xur Iy nude thai; muong,
cong, ho ga thodt nudc, hudng thodit, chiéu dai, duong kinh ong...); Néu va dinh
hudng giai quyét cac van dé moéi truong khéc nhu: Chét thai rin, khoi, bui, réc thai
sinh hoat;

- Quy hoach h¢ thng thong tin lién lac: Xéc dinh ngudn cung cap dich vu;
Quy hoach hé thong thdong tin lién lac, céac tram chuyén tiép, duong day;
~ Déi véi cée hang muc két néi ha tang k¥ thuat néu trén, lap ké hoach va du
kién tong mirc dau tu xay dung dé phan ky dau tu xay dung dam bao theo tién do va
theo dung quy dinh.
7. Yéu cau danh gia moi truong chién luoc khu vuc quy hoach:

- Panh gid hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; Céac van d& xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi
truong; Dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra céac giai phap quy
hoach khong gian, kién tric va ha tang k¥ thuat toi wu cho khu vuc quy hoach.
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- Pé ra cac giai phép cu thé giam thiéu, khic phuc tdc dong dén moi truong
khi trién khai thuc hién quy hoach.

- Léap ké hoach gidm st méi truong vé k§ thuét, quan ly va quan tric moéi
truong.

8. Danh muc c4c hang muc céng trinh can dau tu xay dung trong khu vue quy
hoach:

- Céc cong trinh ha hang k§ thuat: Chuén bi ky thuét dat xay dung, giao thong,
thoét nuéc mua, thoat nude thai, cdp nude - PCCC, cap dién - chiéu sang, thong tin
lién lac.

- Cac cong trinh ha tang xa hoi: Nha &, Gido duc, Cong vién - cdy xanh.
9. Yéu cau vé danh muc ho so do an:

a) Thuyet minh: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Quy hoach do thi
nam 2009; Diéu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu va tai Khoan 2, 4, 5 Diéu 10 Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang
6 nam 2016 cia Bo X4ay dung.

b) Thanh phén ban vé&: Thyc hién theo quy dinh tai Khoén 1 Piéu 10 Thong
tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua B Xay dung. Trong do,
thanh phan ban v& lién quan dén d6 an quy hoach chi tiét phai co ban bao gom céc
ban v€ nhu sau:

- So dd vi tri va giéi han khu dt, ty 18 1/2.000 hodc 1/5.000.

- Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty 18 1/500.
- Ban d6 hién trang hé théng ha tang k¥ thuat, ty 18 1/500.

- Ban d6 quy hoach téng mit bang sir dung dét, ty 1& 1/500.

- So d6 tb chirc khéng gian, kién triic, canh quan, ty 1& 1/500.

- Ban d6 quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat va moi truong (giao théng,
CGPP - CGXD, san nén, thodt nudc mdt, cap nudc - chita chdy, thodt mede thai -
vé sinh méi truomg, dién - chiéu sdng, théng tin lién lac), ty 18 1/500.

- Ban db tdng hop duong day, dudng dng, ty 18 1/500.

- Ban v& thiét ké do thi.

¢) Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 10 Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ctia Bo Xay
dung.

10. Danh muc hd so phé duyét kém theo nhiém vu quy hoach:

- Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi tiét.

- Céc ban vé: So dd vi tri khu vuc quy hoach; Ranh gidi, pham vi nghién ciru,
quy mo khu vuc 1ap quy hoach.

Piéu 2. Can cir nhiém vu quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) dugc duyét, Cong ty
C phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi t6 chire trién khai thuc hién céc budce tiép
theo ding quy dinh hién hanh.



Piéu 3. Chanh Vin phong H
Truong phong Quan ly do thi, Truc
céc phong ban c6 lién quan, Chu tic
Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trié
dinh nay.

Quyét dinh nay co hiéu lyc tir ngay ky./auw

oL, dng nhan dan va Uy ban nhan dan thi x4,
ong Tai nguyén va Méi trudng, Thu trudng
ban nhan dan phuong Hoa Loi, Gidam dbc
uan Loi chiu trach nhiém thi hanh Quyét

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.Thi ity; CHU TICH

- CT, céq PCT thi xa:

- Nhu diéu 3;

-Luu: VT./

Nguyén Trong An







