UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT DPjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /f 0 56 /QD-UBND Bén Cdt, ngay ANA_ thang G nam 2020
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét D4 4n diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét (¥ 1& 1/500)
Khu dén cr Cau Do, xa An Dién, thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nim 2015;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cir Ludt Sra déi, bé sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

~ Can cut Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdang 4 nam 2010 cua Chinh
phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 35’44/201 5/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Nghi dinh ’sc‘v’ 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phu vé phdt trién va quan Iy nha é xa héi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2(’)]9/‘ND—CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia Chinh
phu vé sua doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 ndm 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot sé6
noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Théng‘tu"sé’ 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia Bé
Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va d@é dn quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung cdc khu chirc nang ddc thu;

Can cir Quyét dinh s6 1885/0P-UBND ngay 13 thdng 7 ndm 2012 cia Uy
ban nhdn dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét doé dan quy hoach chung xdy dung
ty I¢ 1/10.000 D6 thi Nam Bén Cdt dén ndm 2030, tam nhin dén nim 2050;

Can cir Céng vin sé 2643/§]BND-K’TN ngay 26 thang 6 nam 2017 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duong vé viéc chdp thudn quy dat nha ¢ xd hoi Khu dan
cu Cau Do;

Cén cir Céng vin sé 505 7/UBND-KTN ngay 04 thang 10 nam 2019 ciia Uy
ban nhan ddn tinh Binh Duong vé viéc chap thugn chu truong diéu chinh ranh giéi
dy dn Khu dan cu Cau Do, xa An Dién, thi xd Bén Cat, tinh Binh Durong;

g
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Can cit Céng van s6 2000/SXD-QHKT ngay 02 thdng 6 nam 2020 cia So
Xay dyng tinh Binh Duong Vé viéc y kién vé hé so diéu chinh tong thé quy hoach
chi tiét (ty I¢ 1/500) Khu din cu Cau Do, xd An Dién, thi xa Bén Cat:

Xét To trinh 56 143/TTr-QLDT ngay 08 thang 6 nam 2020 cia Phong Quan
ly do thi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 4n dleu chinh tong thé quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500)
Khu dan cu Ciu Do, x3 An Dién, thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong véi cac ndi
dung nhur sau:

1. Tén d6 an: P an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu
dan cu Cau Do, x4 An Dién, thj xa Bén Ct, tinh Binh Duong.

2. Pon vi t6 chic lap quy hoach: Céng ty Cb phin PAu tu va Phét trién
Thuén Loi.

3. Don vi l4p d6 4n: Cong ty Cé phin PAu tu va Phat trién Thuan Loi.

4. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vyc 14p quy hoach:

- Khu dan cur Céu Do thudc xi An Dién, thi x& Bén C4t, tinh Binh Duong,
V@i tr can nhur sau:

+ Phia Béc: Giap dudong PH606 va dt dan;

+ Phia Nam: Gidp d4t dan;

+ Phia Pong: Gidp song Thi Tinh;

+ Phia Tay: Giap dit dan.

- Tong dién tich 14p quy hoach: Khoang 489.590,40m?.

5. Tinh chat khu quy hoach: La mét khu dén cu xay dung méi dugc quy
hoach véi co cau chirc néng sir dung d4t, tb chirc khong gian, k1en tric canh quan,
hé thong ha ting k§ thuét theo dinh huéng chung cua thi xa Bén Cét; dép tmg nhu
ciu vé nha &, cung cép céc dich vu tién ich thiét yéu cho ngudi dan trén dia ban va
khu vyc 1an cén.

6. Chi tiéu co ban vé dan sd, dét dai, ha ting xa héi va ha ting k¥ thuat:

- Dan s6 khu vurc quy hoach: Khoang 9.196 nguoi.

- Chi tiéu d4t dai: P4t ¢ > 26 80m2/ngu01 Dit gido duc > 1,83m¥ngudi; Dat
thvong mai dich vu > 0 47m2/ngu0'1 Dit dich vu céng cong > 0 ,10m*/ngusi; Dét

cdy xanh > 2 23m2/ngu01 Pét giao théng > 20 ,33m*ngudi; Pat ha tAng k§ thuat >
1,36 m*/ngudi.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuit: Cép nudc sinh hoat > 120 litngudi/ngay dém;
Thoét nudc thai sinh hoat 100% luong nuéc cép sinh hoat; Cap dién sinh hoat >
750K Wh/ngudi/ngay.ndm; Théng tin lién lac 01 d6i/hd; Rac thai >
0,9k g/ngudi/ngay dém.

7. Quy hoach sir dung dét:
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- Pét ¢: Dién tich 246. 485,90m?, chiém 50,35% dién tich dat quy hoach.
Trong d6, nha & thuong mai lién ké dién tich 211.528m2, chiém 85 ,82%; nha & biét

thu dién tich 16.283,70m?, chiém 6,6%; nha & xd hoi lién ké dién tich
18.674,20m?, chiém 7,58%. '

- Dét gi4o dyc: Dién tich 16.812,61m?, chiém 3,43% dién tich dét quy
hoach. Trong d6, Truong mam non A dién tich 5.361,19m?, chiém 31,89%;

Truong mam non B dién tich 4.541,42m?, chiém 27,01%; Truong tiéu hoc dién
tich 6.910m?, chiém 41,10%.

- Dét thuong mai dich vu: Dién tich 4.319,12m?, chiém 0,88% dién tich dat
quy hoach.

- P4t dich vu cong cong: Dién tich 445,27m?, chiém 0,09% dién tich dét quy
hoach.

- P4t cly xanh: Dién tich 20.524,93m?, chiém 4,19% dién tich dat quy
hoach.

- Pét ha ting k§ thuét (hanh lang k§ thuat sau nha, tram xir ly nudc thai):
Dién tich 12.546,40m?, chiém 2,56% dién tich d4t quy hoach. Trong do, dat hanh
lang k¥ thuat sau nha di¢n tich 11.940,93m? chiém 95,17%; dat tram xur ly nudc
thai dién tich 605,47m?, chiém 4,83%.

- Dét cay xanh cach ly tram xir Iy nudc thai: Dién tich 1.452,43m?, chiém
0,30% dién tich dat quy hoach.

- P4t giao thong: Dién tich 186.955,07m?, chiém 38,19% dién tich dat quy
hoach.

- P4t hanh lang bao vé séng: Dién tich 48,67m?, chiém 0,01% dién tich dat
quy hoach.

Bang 01: Bang co céu sir dung dat toan khu

Chi tiéu quy hoach sir dyng dat " Mit
Hg a |
s ? Tang .
TT | LOAIPAT sé : T s [
; Dién tich | . - Dénso | Chi tiéu d dyng (thng) (%)
(m?) (ngudi) | (m*ngudi) | “YE8 | t6ida &
(cén) dat “
(%)
Dt & <24 02-03
1 = 246.485,90 | 2.299 | 9.196 26,80 i 3 50,35
(Kinh doanh)
i | Nk f’h‘é‘:‘;’gg mai | 51150800 | 1981 | 7924 | 2669 |<24| <80 |02-03 | 8582
12 | Nha & biét thy 16.283,70 42 168 96,93 <13 | <63 02 6,6
1.3 | Nha & xa hoi lién ké l 18.674,20 | 276 1.104 16,92 <19 | <9 82 | 758
Pit gido duc
2 16.812,61 1,83 <12 | <40 | 01-03 | 343
(Kinh doanh)
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T |
Chi tiéu quy hoach sir dyng dat l\g?(
0 2
: . xiy | o0 |7y
LOAIBDAT Diéntich | S° |Dinsé| Chiticu dung | S (%)
2 ﬂlllﬂ . 2 . P g Ko (tang)
(m?) (ngudi) | (m*/ngudi) toi da
(cén) ()
(%)
Truong mdmnon A | 5.361,19 <40 | 01-02 | 31,89
Truong mdmnon B | 4.541,42 <40 | 01-02 | 27,01
Trudng tiéu hoc 6.910 <40 | 07-03 | 41,10
Dit thwong mai
dich vy 4.319,12 0,47 <40 | 02-05 | 0,88
(Kinh doanh)
it dich vy cong
chng 44527 0,10 <40 | 01-03 | 0,09
(Khéng kinh doanh)
Dit cdy xanh
20.524,93 2,23 4,19
(Khéng kinh doanh)
Dit ha ting ky
thujt 12.546,40 1,36 2,56
(Khéng kinh doanh)
Hanh lang ky thuét
11.940,93 95,17
sau nha
Tram xir Iy nuéc thai 605,47 4,83
DAt ciy xanh céch
ly tram xir Iy nwée
thai 1.452,43 0,30
(Khong kinh
doanh)
it giao thong
186.955,07 20,33 38,19
(Khéng kinh doanh)
Dit hanh lang
bdo v§ séng 48,67 0,01
(Khéng kinh doanh)
TONG CONG 489.590,40 | 2.299 | 9.19¢ 53,2 <24 | <60 | <05 PO0,00
sy
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Béng 1.1: Bang co cdu sir dung dit khu & thwrong mai

STT LOAI DAT Dlﬁlgn };ICH T}f, ;;E
1 |Pité 227.811,70 49,72
1.1 | Dat & thwong mai lién ké 211.528,00 -
1.2 | Dét & biét thu 16.283,70 -
2 | Pit gido duc 16.812,61 3,67
3 | Pit thwong mai dich vu 4.319,12 0,94
4 | Pitdich vu céng cong 445,27 0,10
5 | Pit cay xanh 18.441,45 4,02
6 | Dt ha ting ky thuat 12.546,40 2,74
6.1 | Hanh lang k¥ thuét sau nha 11.940,93 -
6.2 | Tram xur ly nudc thai 605,47 -
Dit ciy xanh cich ly tram xir Iy nwée thai 1.452,43 0,32
Dit giao théng 176.354,93 38,48
Dit hanh lang bio vé song 48,67 0,01
Téng 458.232,58 100,00
Quy mé dan sé 8.092 Ngwdi

Bang 1.2: Bang co cdu sir dung dat khu & xa hoi

3 DIEN TY LE
STT LOAI PAT TICH (%)
(m?)

1 | Pat & xa hoi lién ké 18.674,20 59,55
2 | Pit ciy xanh 2.083,48 6,65
3 | Pt giao thong 10.600,14 33,80
Tong 31.357,82 100,0

Quy mé dan s6 1.104 Nguoi

8. Giai phap t6 chirc khéng gian, kién tric, thiét ké 6 thj khu vuc:
8.1. Truc chinh cua khu vyuc quy hoach:

- Truc d6i ngoai: Tuyen duong D2, duong D8 va dudng N13 1a céc truc két
néi chinh ciia Khu dan cu Cau Do véi khu vuc lan can; két nbi duomg PH606 &
phia Béc, duong PT748 & phia Tay va song Thi Tinh & phia Pong. Pé tao truc

[ D) e )-8

"
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canh quan, trén cac truc dudng b tri cong vién cdy xanh tép trung, nha o lién ké,
cong trinh thuong mai dich vu ddng bod vé loai hinh kién tric, tAng cao x4y dung.

- Truc dbi ndi: Trén co s& truc giao thong ddi ngoai, mang ludi dudng giao
théng ddi noi dugc thiét ké dang 6 co, tao thanh mét hé thong glao thong lién
hoan, thong subt. Cac cong trinh nha & lién ke, nha ¢ biét thy, giao duc, dich vu
cong cdng, cong vién cay xanh dugc bé tri ddng bd vé loai hinh kién tric, tAng cao

xdy dung.
8.2. Céc cong trinh cong cdng — dich vu cia khu vuc quy hoach:

Céc cong trinh cong cong dich vu d6 thi la diém nhin klen trac canh quan
cua Khu dan cu Céu Do, tao méi trudng séng tién nghi, phuc vu tét doi song nguoi
dan, bao gdm:

- Cong trinh gido duc: Dién tich 16.812,61m?, dugc b tri tai 03 vi tri & phia
Biéc, phia Pong va phia Nam cua khu dén cu, mét d6 xay dung < 40%, tang cao
xdy dyng tir 01 - 03 tang, khoang lui xéy dyng > 06m. Bao gém, Truong méam non
A dién tich 5.361,19m?, Trudng mam non B dién tich 4.541,42m?, Truong tiéu hoc
dién tich 6.910m?2.

- Cong trinh thuong mai - dich vu: Dién tich 4.319,12m?, dugc bd tri tai 01
vi tri tiép gidp truc dudng N13 va dudng N24, mét dd xay dyung < 40%, tAng cao
xay dung tir 02 - 05 tang, khoang 1ui xay dyng theo ban d6 chi giéi dudong do, chi
gi6i xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang.

- Cong trinh dich vu cong cdng (Vin phong khu phé): Dién tich 445,27m?,
dugc bd tri & phia Tay (tiép gidp duong D13), mat ¢ xay dung < 40%, tang cao
xdy dyng tir 01 - 03 ting, khoang I x4y dung > 03m.

- Céng vién, cdy xanh: Dién tich 20.524,93m?, dugc bo tri bao phu déng déu
trong tong thé khu dén cu. Cong vién cdy xanh tép trung nim O vi tri trung tam
(tiép gidp céc truc dudng d6i ngoai D2, D8, N13 va cac tuyén giao thong ndi bd
N7, N9, N12...), méat d¢ xay dung < 05%. Tai day, tb chic cac khu cdy xanh vuon
hoa, tao canh quan, méi trudng vi khi héu cho khu vuc; dong thoi, két hqp bd tri
sén tap luye;n, dung cu thé dyc thé thao ngoai troi dam bao kha ning tiép can cuia
ngum déan va chi tleu cdy xanh. Bén canh d6, hé théng cdy xanh dudng pho duogc
bb tri doc céc tuyén dudng véi khoang cach 8 - 10m/ciy, dam bio tao mang xanh
lién tuc cho khu vuyc.

8.3. Céc cong trinh nha ¢:

Khu vyc 18p quy hoach bé tri 79 16 dét &; bao gom 57 16 dat xay dung nha &
thuong mai lién ké, 1116 d4t xay dyng nha & biét thy va 1 116 dat xdy dung nha ¢
x4 hoi lién ké. Téng s 2.299 cin nha (nha & thuong mai lién ké: 1.981 cin, nha &
biét thur: 42 cédn, nha & xa hoi lién ké: 276 can). Trong do:

- i véi nha & thuong mai lién ké:

+ Dién tich trung binh: > 100m?/can.

+ Mat d6 xay dung t6i da: < 80%; Tang cao xdy dung: 02 - 03 tang; Hé sb
sir dung dét < 2,4 1an; Tang ham: Khong xay dung ting ham.
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14 Khoén_g !ﬁi xdy dung trudc va sau nha: Tuan thi theo ban d6 chi gidi
duong do, chi gigi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha ting ky thuat.

- D6i véi nha & biét thy:
+ Dién tich trung binh: > 271,31m?/can.

+ Mat d6 xay dung t6i da: < 63%; Tang cao xay dung: 02 thng; Hé s sir
dung dét < 1,3 lan; Tang him: Khong x4y dung tAng ham.

+ Khoang lui xay dung truéc va sau nha: Tuén thu theo ban d6 chi gioi
duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat.

- D6i vé&i nha & x4 hoi lién ké:
+ Dién tich trung binh: 60m?/cin — 70m?/cin.

+ Mat df xay dung t6i da: < 96%; Tang cao xdy dung: 02 tang; Hé so sur
dung dét < 1,9 14n; Tang him: Khéng xay dung ting ham.

+ Khoang i xdy dung trudc va sau nha: Tuédn thu theo ban do6 chi gisi
dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cic tuyén ha tang k¥ thuét.

Bang 02: Thong ké dit & khu vye quy hoach:

.« | Matads
P Heé so 4 TA
Sy Sk Rk Di¢n tich | S0 thira | Dén sir d‘ y c:::)g
: m? can ung .
1 s 0 B d;;tg tbida | (thng)
(%)
TONG 246.48590 | 2299 | 9.196
; |Nhaothwongmai | 5., 59800 | 1981 | 7924 | <24 | <80 | 23
lien ke

1 L6 Al-1 1.456,47 12 48 | <16 | <80 2

2 L6 Al-2 1.884,96 17 68' | <24 bi<so ilen3

3 Lo A2 3.794,00 35 140 | <24 | <80 | 23

4 L6 A3 2.125,79 19 2% | <24s hr<so | 03

5 Lo A4 4.394,00 41 164 | <24 | <80 | 23

6 L5 A5 3.476,05 31 124 | <24 | <80 | 23

7 Lb A6 3.794,00 35 140 | <24 | <80 | 23

8 Lo A7 3.794,00 35 140 | <24 | <80 | 2-3

9 Lo A8 4.510,00 43 172 | <242b1<80 §:23
10 Lo A9 4.510,00 43 172 | <24 | <80 | 23
11 Lo A10 3.794,00 35 140 | <24 | <80 | 23
12 L6 All 3.794,00 35 140 | <24 | <8 | 23

‘6\ “_ A@/m l




o A HE 56 M;E‘iitymi Téng
TT| LOAIPAT Dif,':]f)kh S‘E:;n‘;a Ds?,n d::;:g dyng | cao
akt toi da | (tang)
(%)
13 L6 A12 6.790,00 66 | 264 | <24 | <80 | 23
14 Lo A12A 6.790,00 66 | 264 | <16 | <80 | 2
15 Lo Al4 3.006,11 26 | 104 | <16 | <8 | 2
16 L6 Al5 3.756,00 34 136 | <24 | <80 | 23
17 L6 Al6 4.590,00 44 176 | <24 | <80 | 23
18 L6 A17 4.590,00 4 176 | <16 | <80 | 2
19 L5 Al8 4.590,00 44 176 | <24 | <80 | 23
20 L6 A19 4.590,00 44 176 | <24 | <80 | 23
21 L6 A20 4.590,00 44 176 | <16 | <80 | 2
22 Lo A21 3.830,00 36 | 144 | <16 | <80 | 2
23 L6 A22 3.830,00 36 | 144 | <24 | <80 | 23
24 L6 A23 4.510,00 43 172 | <24 | <80 | 23
25 Lo A24 4.490,50 43 172 | <24 | <80 | 23
26 L6 A25 3.794,00 35 140 | <24 | <80 | 23
27 L6 A26 4.030,00 38 152 | <24 | <80 | 23
28 L6 A27 5.990,00 58 | 232 | <24 | <80 | 23
29 Lo A28 6.307,37 62 | 248 | <24 | <80 | 23
30 L6 A29 3.830,00 36 | 144 | <16 | <80 | 2
31 L6 A30 3.470,00 32 128 | <16 | <80 | 2
32 L6 A31 3.470,00 32 128 | <24 | <80 | 23
33 L5 A32 3.794,00 35 140 | <24 | <80 | 23
34 L6 A33 3.910,00 36 144 | <24 | <80 | 23
35 L6 A34 3.910,00 36 | 144 | <16 | <80 | 2
36 L6 A35 4.030,00 38 152 | <24 | <80 | 23
37 L6 A36 3.990,00 37 148 | <16 | <s0 | 2
38 L6 A37 4.790,00 46 | 184 | <24 | <80 | 223




Hesé |MBAD |
H1 8 T Dién tich | Séthira | Dan | g xdy | Tang
; (m?) (can) s0 | dung vl i
aks toi da | (tang)
(%)
39 L6 A38 4.750,00 45 180 | <1,6 | <80 | 2
40 L6 A39 4.750,00 45 180 | <16 | <80 [» 2
41 L6 A40 3.990,00 37 148 | <16 | <80 | 2
42 Lo A4l 3.910,00 36 144 <16 <80 2
43 L6 A42 6.030,00 58 232 | <24 | <80 | 23
44 Lo A43 6.030,00 58 232 <24 <80 2-3
45 Lo Ad4 6.030,00 58 232 | <hs o <s0i L2
46 L6 A45 934,71 8 32 | <@e o <80ifc B
47 L6 A46 2.206,00 18 72 | <46 h <M 2
48 L6 A47 2.063,00 18 77 | smsdr =i 2
49 L6 A48 1.175,00 10 0 | sts i s20ift 2
50 L6 A49 1.575,00 14 56 | <16 | <8 | 2
51 L6 A50 1.975,00 18 72 | <dmd 80 |8 2
52 L6 AS1 1.575,00 14 56 | <1,6 | <80 | 2
53 L6 A52 1.559,00 14 56 | <1,6 | <79 2
54 L6 A53 1.175,00 10 40 | <16 | <80 2
55 Lo A54 1.575,00 14 56 | <1,6 | <80 2
56 Lo AS5 1.975,00 18 72 | <16 | <80 2
57 L6 AS6 1.655,00 16 64 | <16 | <80 2
Il | Nha biét thy 16.283,70 42 168 | <13 | <63 2
1 L6 Bl 2.711,94 6 24 1. <12 1:<58 2
2 L6 B2 2.616,03 7 28 | <¥3 486l 2
3 L6 B3 1.060,36 3 v - B A 2
4 Lo B4 1.097,56 3 120 b1 bueSS 2
5 L6 BS 914,35 3 bl s e e 2
6 L6 B6 1.116,93 3 12 |“s12 | <59 2
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kia a H 56 fo‘:;l . Téng
g i o LOAI PAT Di?;zt)i‘:h S(E::nl;a Ds%u d:ll:g tlgmg cao
akt toi da | (tang)
(%)
7 Lo B7 2.453,14 6 24 <12 <58 2
8 Lo B8 1.221,10 3 12 <11 <57 2
9 L6 B9 1.233,61 3 12 =11 <37 2
10 L6 B10 1.113,84 3 12 =12 <58 2
11 L6 B11 744,84 2 8 <12 <61 2
III Nha & xa hi lién ké | 18.674,20 276 1.104 | <19 <9 2
1 L6 A57 1.104,76 16 64 =19 <96 2
F Lo A58 1.960,00 28 112 <18 <92 >
3 L6 A59 2.733,00 40 160 <19 <95 >
4 L6 A60 2.296,00 34 136 <19 <96 2
5 Lo A61 2.227,00 33 132 =19 <96 2
6 L6 A62 915,42 14 56 =Ly =95 2
7 L6 A63 1.645,88 24 96 <19 <96 2
8 L6 A64 1.104,91 17 68 <19 <95 2
9 L6 A65 1.518,00 22 88 <19 <9% 2
10 L6 A66 2.134,00 33 132 <19 <96 2
11 L6 A67 1.035,23 15 60 <19 <9% 2

9. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat:
9.1. Quy hoach giao théng:

- Mang luéi dudng dugc thiét ké tudn thu theo QCVN 07-4:2016/BXD,
TCXDVN 104:2007, cp dang 6’ cb,' bo tri via hé, dién chiéu sa'.ng vé’ cdy xanh ven
duong. Ap dung vén toc d6 thiét ké > 30km/h, tai trong truc thiét ké 100KN. Ban
kinh b6 via R > 8m.

- T4 chirc an toan giao théng: Tai nut giao gilta cdc truc duong bé tri vach
son ké dudng, son duong, bién béo han ché tdc do dé dam bao an toan giao thong
trong khu vure. Tai cac géc nga ba‘ va ngé tu, céc 16 dat duoc thiét ké vat g6c dam
bao tam nhin ciia ngudi dan khi diéu khién phuong tién giao thong.

- Mit cét ngang (chi tiét theo Bdng 03 — Théng ké hé thong giao thong).

- Két cu duong: Mit dudng thim bé tong nhya néng. Via he 1at gach tu
chén hodc lat gach terrazzo.
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9.2. Quy hoach san nén:

- Khu vye quy hoach ¢6 huéng déc chinh thoat nudce theo hudng Tay sang
Dong; dbc vé song Thi Tinh. Cao do ty nhién thap nhat 0,05m & khu vuc giap song
Thi Tinh, cao d6 tu nhién cao nhét 2,85m & khu vuc phia Tay.

- Ap dung giai phép san nén trén co s& cao dé hién hin, hudng doc san nen
chinh theo huéng Tay sang Pong, huéng ra song Thij Tinh. Nguyen tic san nén
chi yéu tao mat bang xay dung cong trinh va hé théng duong giao thong, thuén lgi
cho viéc tb chirc thoat nudc; trong d6, 14y cac truc duong D2, D8, N13, duong Dé
bao ven song Thi Tinh... lam dudng tu thiy cho toan khu vuc quy hoach.

- Dong thoi, di véi khu vyc doc ranh phia Bic, phia Dong va phia Nam, ap
dung giai phap xay dung ké chan dét, tudng chin bing bé tong cot thép dé giai
quyét thoat nude va nang cao tinh kha thi cho phuong 4n san nén cua khu vuc quy
hoach.

9.3. Quy hoach thoét nurgc mura:

- Nguon tiép nhan: Toan bd nuéc mua khu vuc quy hoach dugce thu gom
thoat vé song Thi Tinh & phia Dong va hé thong cong thoat nudc tren dudng
DH606 & phia Bic thong qua viéc bd tri 06 cira xa thoat nudc va tuyén céng
D1200 trén duong D2.

- Ap dung phuong 4n thiét ké hé théng thoat nuéc mua riéng véi hé thong
tho4t nuéc thai. Huéng déc chinh thoét nuéc mua cia khu vyc quy hoach theo
huéng T4y sang Pong va Bic xuong Nam.

- Cbng thoat nudc mua sir dung céng tron bé téng cot thép dic sin duong
kinh D400 - D1200, duoc bd tri mot bén dudng (dudng D2, D8, N13 va dudng Dé
bao ven song Thi Tinh céng thoat nudc mua duge b tri hai bén duong), phla doi
dién b6 tri hd ga thu nuéc va cdng bang dudong. HS ga thu nudc mua bo tri véi
khoéng cach tir 20 - 40m, c6ng bang dudng sir dung loai céng chiu tai trong 16n
H30.

9.4. Quy hoach cép nudc:
a. Cép nudc sinh hoat:

- Tong luu lugng nude clp tinh toan khoang 1.865,4m*/ngdy dém. Luu
lugng nuéce cép khi c6 chay khoang 2.027,40 m?*/ngay dém.

- Ngudn nudc cap cho khu vuc quy hoach duoc két ndi tir tuyén 6ng cép
nudc D150 hién hiru trén dudng DH606.

- Mang ludi cap nudc dugce tluet ké dang mang vong két hop mang cut.
Duong ong chmh cap nudc su dung ong uPVC dudng kinh D150 - D200, dudng
ong nhanh c4p nudc sir dung éng HDPE duong kinh D110, D90 va D63.

- Ong cap nuéc duge bb tri dudi via hé va hanh lang phia sau nha, cip nudc
den timg ho gia dinh va cong trinh trong khu vyuc quy hoach. Do1 voi nhitng doan
ong dit dudi via he, chiéu sau téi thidu lop dat dap trén lung 4 ong > 0,5m. D01 voi
nhimg doan 6ng bang dudng, chiéu sdu t6i thidu ciia 16p dét dép trén lung 6ng >
0,7m.
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b. Cap nudc phong chay chira chay:

- He thong cap nuéc chira chay duoc lay tir mang ludi cip nudc sinh hoat,
b6 tri theo hé thong cap nuge. Luu lugng nude chita chdy qec = 151/s cho mét dam
chéy cb dinh trong 3 gio, s6 lugng dam chéy xay ra dong thoi 01 dam chay; ap luc
ti do trong mang ludi cp nudc chira chay > 10m.

- Tong s6 tru ciru héa ciia khu vye quy hoach 35 try, céc tru cé dudng kinh
D100mm, dugc bo tri trén via hé doc theo dudng giao thong, cich mép dudng
khéng qué 2,5m, khoang cach giira cac try < 120m.

9.5. Quy hoach hé thong thoat nudc thai — vé sinh méi trudng;
a. Quy hoach thoat nudc thai:
- Téng lwu lugng nudc thai sinh hoat tinh toan 1.510m?/ngay dém.

- Hé thong thoat nudc thai dugc thiét ké riéng va chia lam 02 phan: Hé
thong xur ly riéng trong tung nha, cong trinh thong qua bé tu hoai loai 3 ngan; Hé
thdng thu gom bén ngoai gdbm mang ludi thoat nudc dua vé tram xir Iy nudc thai
dat tai phan dét ha ting k¥ thuat tiép giap giao 10 dudng N13 va dudng dé bao ven
song Thi Tinh. Nudc thai sau khi duge xir ly dat QCVN 14:2008/BTNMT cot A
thoat ra hé théng thoat nudc mua gan nhat dé dan ra sdng Thi Tinh.

- Mang lu6i thoat nude thai dugce thiét ké theo nguyén tac tan dung do doc
dia hinh, dam béo cdng thoat nudc thai khong chén qua sau. Cong thoat nudc thai
stt dung cong HDPE duong kinh D200mm - D400mm, duoc bb tri doc hanh lang
k¥ thuét sau nha va dudi via he. H6 ga thu gom dugc dét voi khoang céch 20 dén
40m va céc vi tri chuyén huéng, giao cét giita cac duong cong.

b. V€ sinh moi truong:

- Tiéu chuén réac thai 4p dung cho khu quy hoach 0,9 kg/ngudi/ngay. Lugng
rac thai toan khu quy hoach khoang 8,3 tdn/ngay, ty 1é thu gom 100%.

- Vlc;c thu gom dugc thuc hién tir cac khu nha 6, mdi hé gia dinh s& ty thu
gom vé cac thung dung rac thai dugc phan bb déu, dam bao ban kinh phuc vy,
thiét bi chira va véan chuyen réc dugc thiét k& phit hgp véi thim m§ chung. Tir day,
réc thai dugc van chuyén vé tram xir ly rac thai chung cua khu vye dé xir ly.

9.6. Quy hoach hé théng cap dién, chiéu sang:
a. Hé théng cép dién:
- Tong céng suét cép dién tinh toan: 8.043 kVA.

- Nguon cap dién dugc dau ndi tir ludi dién 22 kV trén dudng DH606, thong
qua 02 vi tri d4u nbi tai giao 1 duong D2 - DH606 va giao 1§ duong D8 — DPH606.
Toan b khu vyc quy hoach bb tri 23 tram bién &p: 15 tram cong suat 400kVA; 01
tram cbng suat 320kVA; 04 tram cong suit 250kVA; 03 tram cdng suét 100kVA.
Céc tram bién ap duoc dit tai cac vi tri dat cong vién, cdy xanh, d4t ha tang ky
thuat dé dam bao m¥§ quan d6 thi. Méay bién ap sir dung loai siéu giam ton that
Amorphous nhiam muc dich sir dung ning lugng tiét kiém dién, kiéu tram tru thép
don than.
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- Mang luéi dién trung thé dugc thiét ké di ngam tuyen cap chinh trung thé
dugc thiét ké dang mach vong dan tir vi tri ddu nbi dén céc tram bién ap. Cap
ngim trung thé truc chinh st dung chung loai cap chuyén dung 24kV CXV/DSTA
3x150mm? + CV95Smm?, dugc ludn trong 6ng nhuva HDPE chiu luc chén truc tiép
trong dat.

- Mang luéi dién ha thé dugc bé tri theo dang hinh tia, sir dung cap ngim
chuyén dung 0,4kV CXV/DSTA. Cép ha thé tir tram bién ap di dén cac tu dién
phan phéi ha thé va tir to dién phan phéi ha thé ré nhanh vao timg hé dén, cong
trinh dugc b6 tri di ngam dam bao my quan dé thi; mdi tu phan ph01 chira tir 4 dén
6 ddng hd dién cung cap cho 4 dén 6 nha, bén kinh phuc vu clia moi ti < 30m.

b. Hé thong chiéu sang:

- Toan bo khu vue quy hoach duoc bé tri 11 ti dleu khién chiéu sang, cac tu
diéu khién chiéu sang dit gan cac tram bién 4p, 1y ngudn tir tram bién ap va diéu
khién chiéu sang cho timg phan khu tuong mg.

- Hé thong cép chiéu sang ctia khu vuc quy hoach dugc thiét ké di ngam sur
dung cap dong boc CXV/DSTA 0,4kV ludn trong éng HDPE chén trong dat.

- Pén chiéu sang su dung loai dén Led tiét kiém dién dugc b tri so le hai
bén duong doi VO'I céc tuyén ducmg ¢6 1 gi6i quy hoach > 22m, bd tri tai ddy phén
cach d6i véi tuyén duong D8 va bo tri mot bén duong déi véi cac tuyén duong noi
bo.

9.7. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:
- Tong nhu céu sir dung: Khoéng 2.782 thué bao.

- Nguén cung cép théng tin lién lac dugc két néi tir tuyén cép thong tin hién
hiru trén duong PH606. Tir day, h¢ thng thong tin lién lac s& duge din vio khu
vuc quy hoach qua 02 tuyén cap chinh trén dudng D2 va dudng DS.

- Céap thong tin sir dung cap quang, dam bao chét lugng va téc db cao. Mang
ludi thong tin lién lac dugc thiét ké di ngdm, bé tri duéi hé va hanh lang k¥ thuat
sau nha.

10. Panh gi4 méi truong chién lugc: Trong qua trmh thi cong xdy dung
cong trinh va dua vao hoat dong sau khi hoan thanh, don vi td chirc 1ap «quy hoach,
cac don vi trong khu quy hoach va h$ dén phéi c6 nhimg bién phap dé han ché 6
nhiém vé bui va tiéng 6n, chit thai rén sinh hoat, nuéc thai sinh hoat theo dling
quy dinh hién hanh.

11. Hang myc wu tién dau tu va ngudn luc dé thuc hién:

- Céc hang myc cong trinh ha hang ky thuat: Chuan bi k¥ thuat dat xay
dung, giao thong, thodt nudc mua, thoat nude thai, cép nuéc - PCCC, cép dién,
chiéu séng, théng tin lién lac.

- Céc hang muc cong trinh ha tﬁng xa hgi: Nha &, thuong mai dich vy, dich
vu cong cong, gido duc, cdng vién - ciy xanh...

- Nguﬁ“m luc thyc hién: Cong ty Cd phén Déu tu va Phat trién Thuén Loi.
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12. T6 chirc thyuc hién: Cong ty Cé phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi td
chirc thuc hién theo quy dinh hién hanh.

13. Danh muc céc cong trinh xdy dyng:

- Danh muc cong trinh xdy dung ha hang ky thuét: Giao théng, thoat nuéce
mua, thoat nudc thai, cap nudc - PCCC, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac.

- Danh muyc cong trinh xay dung khac: Nha &, thuong mai dich vy, dich vu
cong cdng, giao duc, cong vién - cay xanh...
~ 14. Danh muc hd so va cac ban v& phé duyét kém theo d6 4n diéu chinh tong
the quy hoach chi tiét:
- Thuyet minh va Quy dinh quén ly theo dd 4n dleu chinh tong thé quy

hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu Cau Do, x3 An Dién, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong.

- Ban v& quy hoach, bao gém:

+ So d6 vj tri va gi6i han khu dit. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1&
1/2.000.

+ Ban db hién trang kién triic canh quan, ha ting x4 hi va dénh gi4 dét xéy
dung; hién trang hé¢ thong ha tang k¥ thuat. The hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1¢
1/500.

+ So @b cac vi tri diéu chinh quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
18 1/500.

+ Ban dd quy hoach téng mat bang sir dung dét. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban dd quy hoach chia 16. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ So db t6 chic khong gian, kién triic, canh quan. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty 1€ 1/500.

~ + Ban do chi gidi dudng do, chi gi6i xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Céc ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuét, bao gdm: San nén - thoét
nudc mua, cap nudc, thoat nudce thai, cap dién - chiéu sang, théng tin lién lac. Thé
hién trén nén ban db dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Bén d tong hop dudng day, duong 6ng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do6
dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban vé thiét ké d6 thi.

Diéu 2. Trach nhi¢m cia don vi to chirc 13p quy hoach va don vi lap do
an:

1. Trach nhiém ciia don vi to chire 14p quy hoach:

- Chiu trach nhiém trudc phéap luat vé cung cép cac ngi dung, van ban, sO
liéu khong trung thuc, sai léch lam anh hudng dén kinh te, k¥ thuat, my thuét cia
do an.

| FARG o WY |
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- Tb chirc hé théng quan ly chét lugng cong trinh xdy dung va chiu trach
nhiém vé chat lugng céng trinh thudce du 4n theo quy dinh phép luat vé quan ly
chat lugng cong trinh xdy dung.

- Thyc hién ding cac quy dinh vé méi truong,
- Thim duyét vé phong chdy chira chay theo quy dinh.
- Thuc hién cac thi tuc vé dat dai theo quy dinh.

- Trién khai thyc hién dy 4n theo dung trinh ty dAu tu xay dung co ban hién
hanh.

- Viée dau ndi h¢ théng ha ting k§ thust ctia dy 4n va ha ting k¥ thuét chung
cua khu vuc phai dong by va cing cap. Chu dau tu khi trién khai céac cong trinh ha
téng k¥ thuét, hd so thiét ké ky thuat (hd so thiét ké san nén, giao thong, cz?'lp thoat
nudc, cap dién, hé thdng théng tin lién lac,...) phai duge co quan chu quan va co
quan quan ly chuyén nganh thda thuan vé déu ndi, c6 y kién tham dinh.

- Trong qué trinh thi cong x4y dyung céng trinh va dua vao hoat ddng sau khi
hoan thanh, chi dau tu, cic don vj trong khu quy hoach va céc hd dan phai c6
nhimg bién phip dé han ché 6 nhiém v bui va tiéng dn, chét thai rén sinh hoat,
nudc thai sinh hoat theo diing quy dinh hién hanh.

- Khi trién khai thiét ké kién tric cong trinh phai dam bao céc yéu cdu cia
quy chudn, tiéu chuin xdy dung va quy dinh vé dau tu xdy dung hién hanh.

- Tiép tuc thuc hién cdc budc tiép theo theo ding quy dinh cua Luat Xay
dyng, Ludt Nha &, Luat Dét dai, Luat Kinh doanh B4t dong san va Céng vin s
5057/UBND-KTN ngay 04 thang 10 nim 2019 ctia UBND tinh Binh Duong, Cong
vén s6 3016/UBND-KT ngay 30 théng 12 ndm 2019 ciia UBND thj x& Bén Cit.

- Thyc hién béo céo tién do thyuc hién du an hang thang, hang quy, nim theo
quy dinh hién hanh.

- Trién khai thyc hién du an ding theo quy dinh, chdm nhat 13 12 thang k& tir
ngay quy hoach dugc phé duyét.

- Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay dugc phé duyét, quy hoach phai dugc
cong bd cong khai.

- Trong qua trinh trién khai dy 4n, chu ddu tu phai ddu tu, b tri hé thong
béo hiéu dudng bo dam béo an toan giao théng va phu hop theo Quy chuan ky
thuat Quéc gia vé béo hiéu duong bé QCVN 41:2016/BGTVT.

2. Trach nhiém ciia don vi lap dd 4n:

- Chiju tréch nhiém truéc phép luat vé chit luong va cac sb liéu tinh toan
trong thuyét minh quy hoach. C4 nhan nguoi chi tri, cac k¥ su thiét ké ha ting ky
thuat chiju trach nhiém vé tinh ding dén va céc giai phap k¥ thuat, tinh chinh x4c
va d¢ tin cdy clia cac s6 liéu phuc vu khao sét, thiét ké nhimg quy dinh vé k¥ thudt
ban vé va khai toan.

: - Thyc hién gidm sat tac gia va giai thich nhimng vudéng mic, gidi quyét hoan
tat nhiing sai sét giita ho so thiét ké va thuc té trién khai (n€u cd); dong thoi, chiu
trach nhiém vé céc y kién, két luan khi tham gia cc ndi dung trén.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhén dan thj x4,
Truéng phong Quan ly dé thi, Truong phong Tai nguyén va Méi truong, Thu
truong cac don vi co lién _quan, Chu tich Uy ban nhén dan xa An Pién, Téng Giam

dée Cong ty C6 phén Pau tu va Phat trién Thuan Lgi chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay co hiéu Iyc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s0
1588/QD-UBND ngay 11 thang 7 ndm 2017 cta Uy ban nhén dén thi X Bén Cit
vé vigc phé duyét Db 4n quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu Cau Da
An Dién, thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.Thj ty; CHU TICH

- CT, céc PCT thj xa; -

- Nhu diéu 3; n

- Luu: VT/

Nguyén Trong An



