UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT Poc lap - Tu do - Hanh phuc
sé: /788 /Qb-UBND Bén Cat, ngay M thang 7 nam 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500)
Khu dan cu Ciu Do, xa An Dién, thi xa Bén Cit, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can ctr Luat To chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Céan cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cur Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh
phu vé 1ap, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén cua Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét m§t s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so dieu cua Luat Nha o;

Can cur Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phua vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi,

Can cu Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua B
Xay dung vé viéc quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va do én quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung cac khu chirc nang dac thu;

Can cu Quyet dinh s6 04/2008/Qb-BXD ngay 03 théng 4 nam 2008 cua B

Xay dung vé viéc ban hanh “Quy chuin k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay
dung”;

Can ctr Quyét dinh sb 1885/QD-UBND ngay 13 thang 7 nam 2012 cua Uy
ban nhén dén tinh Binh Duong vé viéc phé duyét dé 4n quy hoach chung xiy

dung ty 1& 1/10.000 D6 thi Nam Bén Cat dén nam 2030, tim nhin dén nam
2050;

Can cr Quyét dinh s() 1445/Qb-UBND ngay 06 thang 6 ndm 2017 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té
- xa hoi thi xd Bén Cat dén nam 2025;

Can cir Coéng van sd 1195/UBND-KTN ngay 22 thang 4 nam 2016 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc chi truong chuyén giao du an khu dén cu Cau
Do va khu dan cu My Phudc 4;




Can cir Cong van so 1454/UBND-KTTH ngay 13 thang 5 nam 2016 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc didu chinh phuong 4n xdy dung mai cau Do
qua song Thi Tinh, thi xa Bén Cat;

Cin o Cong van sd 2643/UBND-KTN ngay 26 thang 6 nam 2017 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc chap thuan quy dat nha ¢ xa héi Khu dan cu
Cau bo;

Xét T& trinh s6 97/TTr-QLPT ngay 10 thang 7 nam 2017 cua Phong Quan
ly do thi,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dén cu Céu
Do, xd An Dién véi cdc ndi dung sau day:

1. Chi déu tw 1dp quy hoach: Céng ty Co phan Pau tu va Phat trién
Thuén Loi.

2. Pon vi tu van lap quy hoach: Vién Quy hoach Phat trién d6 thi Binh
Duong.

3. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vue lip quy hoach chi tiét

- Khu dén cu Cau Do c6 vi tri tai x3 An Dién, thi xd Bén Cét, tinh Binh
Duong, voi tr can nhu sau:

+ Phia Béc giap: Dat dan cu va duong DH 606.

+ Phia Nam giap: Pat dén cu.

+ Phia Pong giap: Song Thj Tinh.

+ Phia Tay giap: Pat dén cu.

- Téng dién tich toan khu 497.579,95 m2.

4. Tinh chat cia khu quy hoach: Khu dan cu xdy dung theo ciu tric do
thi hién dai phuc vu cho nhu cau 6, nghi ngoi, giai tri cho cac dbi tuong trong xa
va céc khu vuc lan cén; phuc vu cho cac déi tuong chuyén gia, cong nhén, nhan
vién va nguéi lam viéc tai cac khu cong nghiép ké can, ngudi ¢ thu nhap thép
trén dia ban thi xd Bén Cat.

5. Cic chi tiéu co ban vé din s6, diit dai, ha ting xd hdi va ha tang ky
thuat

- Quy md dén s6: Khoang tir 8.500 dén 9.700 ngudi.

-Can ctr theo dd an quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 D6 thi Nam
Bén Cat duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 1885/QD-UBND ngay
13/7/2012; 6 4n xay dung néng thon moi xa An Pién dugc UBND thi xa Bén
Cat phé duyét tai Quyét dinh s6 1415/QD-UBND ngay 19/8/2014 va Quyet dinh
s6 04/2008/QD-BXD vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy
hoach xdy dung. Khu dat quy hoach ap dung theo tiéu chi do thi loai 111, cu thé
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nhu sau:

a) Céc chi tidu str dung dat

- Céc chi tiéu su dung dat cho toan khu: Mat d6 xay dung (brut-td) < 60%;
chiéu cao xay dung tbi da 20 m; Hé s6 sir dung dat < 2,0. Khoang lui xay dung:
Ap dung bang 2.5 QCXDVN 01 : 2008 / BXD vé khoang lui cua cac cong trinh
so vai 1§ giGi duong quy hoach dugce quy dinh, tuy thude vao td chirc quy hoach

khong gian klen tric, chiéu cao coéng trinh va chiéu réng cua 16 giéi nhung
khoang lui tbi thiéu phai thoa man theo quy dinh.

- Céc chi tiéu str dung dat du kién

+ Dét dich vu thuong mai: Mét d xdy dung < 40%; Tang cao 03 - 05 ting;
Tang ham theo tiéu chuan thiét ké.

+ DAt gido duc: Tmbng tiéu hoc 95 chc:‘; / 1.000 nguoi, 15 m?/ 1 \chf), r‘né_it
do xay dung < 40%, tang cao 1 - 3 tang, tang ham khong st dung tang ham.
Trudng mau giao 50 chd / 1.000 nguoi, 15 m?/ 1 chd, mat d6 xay dung < 40%,
ting cao < 2 tang, ting ham khong sir dung tang him.

+ Pat dich vu cong cong: Mat do xay dung < 40%, tang cao 01 - 03 tang,
tang ham khong sur dung tang ham.

+ Dt &:

o Nha ¢ phé lién ké: Ap dung theo Piéu 3 Quyét dinh 38/2014/Qb-UBND
ngay 22/10/2014 ciia UBND tinh vé viée quy dinh dién tich t6i thiéu dbi véi dat
0 dugc phép tach thua trén dia ban tinh Binh Duong: Tiéu chuan > 100 m? /
thura, tang cao 1 -3 tang, tang ham: Khong sir dung tang ham.

o Nha ¢ biét thyu: Tiéu chudn > 150 m? / thira, tAng cao 1 - 3 tang, ting
ham: Khéng sir dung tang ham.

Mat do xay dung thuan (net-td): Ap dung cu thé doi voi timg 16 nha theo
QCXDVN 01:2008/ BXD, bang 2.6: Mat dé xdy dung thuan (net-td) toi da cua
16 dat xdy dung nha & lién ké va nha & riéng I¢ (nha vuon, biét thu...)

Dién tich 16 dit (m*/cinnhd)  |<50 75 | 100 | 200 |300 500 | >1.000

| Mat do xdy dung téi da (%) 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 40

o Nha & xa hoi: Ap dung tiéu chuan loai nha va tiéu chuan dién tich nha &
xa hoi theo quy dinh; mét do xay dung < 80%; tang cao | - 3 tang; ting ham
khong st dung tang ham.

+ Pit cdy xanh: Chi tidu > 2,0 m? / ngudi. Mat d6 xay dung < 5%.

+ Dét ha tang k¥ thuét: Hanh lang ky thudt sau nha dam bao khoang cach
k¥ thuat sau lung cac day nha t6i thiéu 2 m. B6 tri quy dat tram xir ly nudc thai:
Str dung cong nghé mai.

b) Céc chi tiéu thiét ke vé ha tang ky thuat: Dat giao thong trén dan sé > 11
m? / ngudi. Tiéu chun cap nude sinh hoat > 120 lit / ngudi / ngay dém. Ty 1é
3
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dan s6 dugc cap nudc sach 100%. Mat dd duong cong thoat nude mua chinh >
4,0 km / km? Chi tiéu thoat nudc thai sinh hoat 100% lugng nudc cép. Ty 1€
thoat nuéc thai sinh hoat dugce xur ly 100%. Tiéu chuén cép dién sinh hoat >
1.500 Kwh / nguoi / nam, phu tai > 500 Kw / 1.000 nguoi. Tiéu chuan chiéu
sang cho duong phé chinh 100%. Luong chét thai ran phét sinh tinh toan dé xur
ly > 1 Kg / ngudi / ngay dém; Ty I¢ chét thai ran trong khu vuc duge thu gom va
xir ly > 90%. Ty 1é ngdm hoa trong khu vue quy hoach: Ngam hoa khoang 90%
hé thng ha tang trong khu.

6. Quy hoach sir dung dat
6.1. Quy hoach sir dung dat

Khu vyuc quy hoach vdi ba hudng tiép can chinh (dudong D2 va duong D8)
tr dudng PH 606 phia Béic va duong N13 di tir nit giao duong DT 748 va
dudng PH 606 vao khu quy hoach qua Séng Thi Tinh, két ndi qua bo Péng
song Thi Tinh dén duong Pinh Bén Tranh (phudng My Phudc).

Chire ning chinh trong Khu dan cu Cau Do la cac khu nha ¢ véi céc loai
hinh nha ¢ pho lién ké, nha ¢ xa hdi, nha & biét thy va cac cong trinh dich vu
phuc vu cho d6 thi nhu: Truong Tiéu hoc, Truong mam non, dich vu cong cong,
dich vu thuong mai va cac khu cong vién cdy xanh, gop phén tao bd mit khang
trang cho khu vuc néi riéng va cho do thi Bén Cat néi chung.

6.2. Co cau sir dung dat: Cac khu chirc ning chinh trong khu vuc quy
hoach gom:

a) Dét thuong mai dich vu: Dién tich 9.058,28 m? dugc bé tri tai nga giao
duong truc chinh D2 (tuyén giao thong tlep can chinh cua khu vue) va dudng
N13 thudn lgi vé tiép can khai thac yéu t6 diém nhin cho toan khu, gép phan
phuc vu céc tién ich cho dan cu trong khu vuc.

b) Pt gido duc: Tong dién tich 16.811,89 m? bao gom 01 Truong Tiéu hoc
va 02 Truong Mam non dugc bo tri ¢ vi tri dam bao dugce ban kinh phuc vu
nguoi dan trong khu ¢ va c¢6 hudng tiép can dé dang.

c) Bat dich vu cong cong: long dién tich 448,18 m?, bb tri tai khu vuc phia

Pong tiép giap song Thi Tinh; khai thac yéu té canh quan doc song va hiéu qua
sir dung dét tai khu vuc nay.

d) Dat &: Tdng dién tich 252.987,13 m?, véi ba loai hinh ¢: Nha phé lién ké,
nha ¢ xa hoi va nha biét thy, gop phén tang quy dit & trong do thi, nang cao chét
lugng song clia ngudi dan trong khu vurc; sé nguoi binh quén / thira: 4 ngudi.

e) Dt cdy xanh: Dién tich 19.472,15 m?. Cay xanh tép trung két hop thé
duc thé thao nim & vi tri trung tam, tiép giap 2 truc giao chinh cta khu dan cu
gom D2, D8 va céac tuyén giao thong ndi bd N7, N9, N12, dam bao kha nang
tiép can dé dang dbi v6i ngudi dan trong khu nha ¢.

g) Pt ha tang k¥ thuat: Dién tich 12.301,23 m?, gdm dét hanh lang k¥ thuat
sau cdc ddy nha va tram xur Iy nude thai cho toan khu vue, nham dam bao céc
4



chi tiéu vé méi trudng cho khu quy hoach.

h) Dt giao thong: Dién tich 184.449,03 m?, duoc thiét ké dang ban co, két
ndi voi nhau mot cach lién hoan, tao diéu kién thuan lgi cho nhu cau di lai va

van chuyén hang hoa.

i) Pét hanh lang bao vé sdng: Dién tich 2.052,06 m?, 1a phan dat nam trong
16 gi¢i quy dinh tuyén song Thi Tinh 30 m, tinh tir mép bo theo du an cai tao 16

g101, ke hoa tuyén.

Bing co ciu sir dung dét toan khu

CAC CHI TIEU QUY HOACH MAT | TAN
or ‘ SUDYNG DAT HE(?O PO | G TV
T | LOAI DAT s |86 | L« [Chitiéu DUNG XD TOI| CAO  LE
| Dién tich | thia | Dan $0 (m¥ng)| pAT ' PA XD (%)
m) | | (ngudi) (%) (té.ng)!
(ca@n) ,
I DPité ) 1252.987,13 | 2.423 | 9.692 | 26,10 50,84
1.1 | Nhapho lién ke 1193.533,51 | 1.820 | 7.280 | 79,97 <24 | <80 | 1-3 | 3889
1.2 | Nha biét thy | 36.668,11 | 134 | 536 | 378 | <21 | <70 | 1-3 | 7,37
1.3 Nha & xa hoi 22.78551 | 469 | 1876 | 235 | <24 | <80 | 1-3 | 458
2 | Dét gido duc 16.811,89 1,73 | <12 | <4 1-3 | 338
| TreomgmimnonA | 536120 | | <08 <40 | 12|
| Truong mim non B 4.540,70 | <08 | <40 | 1-2
Truong tiéu hoc 6.910,00 - <12 | <40 | I3
3 | Dét thwong mai dich vu 9.058,28 0,93 | <20 | <40 | 35 | 1,82
4 | Dét dich vu cdng cong 448,18 0,05 | <1,2 | <40 | 1-3 | 0,09
5 | it ciy xanh | 19.472,15 | [ 201 1 3,91
6 | DAt ha ting ky thuat 12.301,23 1,27 2,47
nifmh lang k¥ thudt sau 10.064.26
Tram xu ly nudc thai 2.236,97
7 | Pit giao thing 184.449,03 . 19,03 37,07
9 :-)ff;ltghﬁnh lang bao v¢ 2052,061_ - _’ - 0.41
TONG CONG 497.579.95 | 2.423 | 9.692 | 5134 | <137 | <4545| 3,0 wn,g

*Muc dich sir dung dat
- Dat khong kinh doanh: Gom dét giao théng, dat cdy xanh va dat hanh lang

k¥ thuat sau nha.

- Pét kinh doanh:,GSm dat o, dat thwong mai dich vy, dat dich vu cong
cong, dat giao duc va dat tram xu ly nudc thai.

P
b
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7. Giai phap t6 chirc khong gian, kién truc, thiét ké dé thi khu vye quy
hoach

- Céc khu nha duoc b tri trén cac tuyén giao thong dugc khai thac tbi da
yéu td mat tién, tao su khang trang, théng thoang thu hat nguoi dan. Tiép giap
vol mat song Thi Tinh b6 tri cac loai hinh nha biét thy. Khu nha & xa hoi duoc
bé tri & khu vuc ranh phia Tdy Nam va phia Nam tiép giap chinh véi truc dudng
N13, D2 dam bao dugc tiép cin dé dang, phuc vu cho nguoi dan co thu nhép
thap. Bén trong cac nhom nha & duogc bd tri cac cong trinh nhu: Truong Tiéu
hoc, Truong Mam non, cong vién nhém ¢ dam bao ban kinh phuc vu cho nhu
cau ctia nguoi dan trong timg nhém 6.

- Doc song Thi Tinh yé phia Péng khu dat c¢6 bé tri 1 diy cay xanh cach ly
(30 m) ket hop voi hé thong ké song Thi Tinh, vira c6 chire nang la hanh lang
bao vé song viura la mang xanh phuc vu cho nhu cau thu gidan cho ngudi dan
trong khu vuec.

8. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat

8.1 Quy hoach giao thong

a) T6 chirc giao thong

-Tiép can khu quy hoach 1a hai 16i vao chinh: duong D2, D8 két ndi tir
duong DH 606; duong N13 két noi tr nut giao dudng DT 748 va DH 606 (tao
thanh nga 5), két ndi khu quy hoach qua khu vuc bo Dong song Thi Tinh va
dinh huong xay dung cau Do 2 nham giam ap lyc luu thong cho cau Do 1, dong
thoi dam bao tinh két ndi véi cac khu vuc lan can trong khu quy hoach.

- T chire tuyén dudng dé bao ven séng Thi Tinh la tuyén giao théng cép
nhét theo quy hoach xay dung nong thén méi xa An Pién va Quy hoach chung
do thi Nam Bén Cat v6i mat cat la 22 m, két ndi tr duomg PH 606 (cau o 1)
theo hudng Bic Nam doc theo séng Thi Tinh.

- Trén cac truc duong bd tri vach son ke duong cling nhu cic h¢ thong deén
tin hiéu, son duong, bién bao han ché téc dd trong khu vyc quy hoach, nham
dam bao an toan giao thong trong khu vure.

- Tai cac goc nga ba va ngi tu, céc 16 dat déu dugc thiét ké vat gbc dé dam
bao tim nhin cta ngudi dan khi didu khién phuong tién giao thong.

- Tét ca cac tuyén duong déu duge bd tri cay xanh doc hai bén duong nham
tao canh quan sinh dong. H¢ thong chiéu sang b tri ¢ 01 hay 02 bén duong tay
thuéc vao diéu kién sap xep cac duong day, duorng dng ha tang Cép dién, cap
nudc, thodt nude mua, thoat nude thai ciing nhu bé rong via he.

-Cao do tim duong thiét ké duoc dua trén cao do san nén, cao do duong
giao thong hién hiru duong DH 606.

b) Giao thong déi ngoai: Céc truc duong giao thong ddi ngoai bao gém:



- Buong N13 (mat cal 25 m), la truc giao thong ngang di tir nat giao duong
BT 748 va BH 606, két ndi khu quy hoach qua khu vue bo Pong séng Thi Tinh
(phuong My Phudc) tao nén hé thong giao thong lién tuc, dam bao két ndi toan
khu vue.

- Puong dé bao ven séng Thi Tinh la tuyén giao thong cap nhét theo quy
hoach xay dung néng thon maéi xa An Dién va quy hoach chung d6 thi Nam Bén
Cat voi mat cat la 22 m, két ndi tir dudng BPH 606 (cau Do 1) theo huong Bac
Nam doc theo song Thi Tinh.

¢) Giao thong doi ndi

- Té chic giao thong ndi bg 1a 02 16i vao chinh duong D2, D8 két ndi tir
duong DH 606, hé thong giao thong ndi bo dugc thiét ké dang ban co, két noi
véi nhau mot cach lién hoan, tao thanh mét hé thong duong thong sudt, hoan
chinh.

- Buong D2 (mat cit 22 m), dudng D8 (mat cdt 25 m), 1a 02 truc chij )
Nam, tiép can theo chiéu sau cta khu dat qua céc khu chirc ning, nha pie
ké, cong trinh dich vy, truong hoc, cdng vién.. %

lién

- Céc tuyén dudng néi bo con lai ¢6 16 gigi 13 m dén 16 m. Céc tuy%ﬁ g1ao
théng ndy dam bao luu thong cling nhu tiép cén dén tirng cong trinh txdpg khu
dat.



Bang thong ké hé thong giao thong, chi gioi dwong dé, chi gidi xdy dung

CHIEU o KY ' .
. ; HUONG HIEU : : CGbD CGXD KHOANG
STT | TEN PUONG | DAI TUVEN MAT CHIEU RONG (m) () ) LUT (m)
(m) CAT
T DEN VIA |PHAN MAT | ViA | LQ | BEN | BEN | BEN | BEN | BEN | BEN
HE |CACHPUONG| HE GIOl | TRAl | PHAl | TRAI | PHAI |TRAI | PHAI
GIAO )
I | THONG PO
THI _ L.
e -1 s0| 10| 210 50| 320| 60| 160| 210 20| 50| 50
GIAO
11 | THONG 1.519,1
POI NGOAI |
DUONG DE 4928 | DPH 606 N1l 4C-4C 50| 00| 120 5,0 22,0 1ol 110 14,0 1ol 30 0.0
| | BAO VEN N
SONG THI 171,5 Nil N15 4D-4D 5,0 0.0 12,0 5,0 22,0 11,0 11,0 17,0 11,0 6,0 00
TINH 3445 NIS DI2 4C-4C 50| 00] 120 50| 22,0 10| 110 140 11,0 30| 00
: 156,0 | Ranh QH D2 3A-3A 5,0 0,0 15,0 5,0 25,0 12,5 12,5 12,5 18.5 0,0 6,0
2 | PUONG N13 o Z .
354,4 D2 Déc Ciu Do 2 33 5.0 0,0 15,0 5.0 25,0 12,5 12,5 15,5 15,5 3.0 3.0
GIAO
11 | THONG POI | 10.660,1
NOI )
B 114,5 D2 D4 6C-6C 3,0 0,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6.5 6,5 9.0 0,0 2.5
I | PUONG NI
130,1 D4 D8 6-6 3,0 0,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6.5 9,0 9,0 2,5 2.5
B 114.5 D13 D2 6D-6D 3,0 0,0 7.0 3,0 13,0 6,5 6.5 12,5 9.0 6,0 25
2 | PUONG N2 _
4884 D2 Ven séng Thi Tinh 6-6 300 00 7,0 3,0 13,0 6.5 6.5 9,0 | 9,0 25| 25
3 | PUONG N3 3645 D2 D10 6-6 30/ 00 7,0 3,0 13,0 6.5 6.5 90 | 9.0 2,5 2.5 |
. 114,5 D2 D4 6-6 300 00 7,0 3,0 13,0 6,5 6.5 9.0 9.0 2,5 2.5
4 | PUONG N4
73,0 D4 D6 6A-6A 3,0 0,0 7.0 3,0 13,0 6,5 6,5 9,0 12,5 25| 60
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8.2 San nén

Theo D6 an quy hoach cao d6 nén, thoat nude mat do thi Binh Duong dén
ndm 2030 tam nhin dén nam 2050 c6 tinh dén anh huong cua bién doi khi hau va
thily triéu song Thi Tinh két hop véi viée xa 1o hd Déu Tiéng, cao d khdng ché
de = 3,2 m cho toan khu quy hoach néi riéng va toan xa An Pién néi chung.
Chon cao do khdng ché Hxd=32m

Hudng déc san nén chinh cua khu vuc quy hoach la huong Tay sang Dong
hudng ra song Thi Tinh. Khu vuc doc ranh dat & phia Béc, phia Pong va phia
Nam, sau khi san lap s& bi chénh cao so véi xung quanh voi cao trinh trung binh
khoang 1,2 = 2 m. Do do, tai nhimg vi tri ranh dat c6 chénh cao so v&i xung quanh
str dung ké chan dat bang da hoc dbi véi khu vuc ven song Thi Tinh (da ¢6 du an
riéng), str dung ké chén déat bang bé tong cot thép doi véi khu vue xay dung cong
trinh.

8.3 Quy hoach thoat nuéc muwa
- Thiét ké hé théng thodt nude mua riéng voi hé thdng thoat nude thai.

- Nguodn tiép nhan: Toan bd nude mua cia khu quy hoach, sau khi dugc thu
gom lai bang hé thong hé ga va cbng bé tong cdt thép trén céc truc dudng trong
khu, s& db vao céac tuyén cong chinh trén duong D2, D7, D12, N4, N6, N13, N9,
N15, N17. Nudc mua sau do theo tuyén cong nay thoat ra song Thi Tinh o phia
bong khu quy hoach.

- Huéng déc chinh thodt nude mua cia khu vue quy hoach la tir huéng Tay
sang Pong va tu Béac xubng Nam, theo huéng dbc cua dia hinh sau san ldp. Khu
quy hoach duge chia 1am nhiéu luu vuc thoat nude, toan bd nude mua khu vure quy
hoach sé€ dugc thoat ra song Thi Tinh bang 5 cira xa thoat nudce, miéng cong ra tur
D 1.000 - 1.500 mm.

- Céng thoat nudc mua dugce bd tri hai bén duong, sir dung loai cémg tron bé
tong cdt thép duc sén, duong kinh D 500 — 1.500 mm. Riéng d6i v6i nhimng doan
cbng bang dudng st dung loai cong chiu tai trong 16n H 30 dé han ché anh hudng
cua xe ¢d luu thong bén trén. Khoang cach gitra cac hd ga thu nude mua b tri tir
20-30 m.

8.4 Quy hoach cip nwéc
- Nhu cau diing nudc la: 2.549,6 m? / ngay dém.

—Nguon cép nude: Hé théng cip nude ciia khu quy hoach duoc dau r101 vao
tuyen ong cdp nude D 400 mm hién hitu trén duong bH 606. Tu tuyén ong cap
nudc hién hitu trén duong DH 606, t6 chic 02 tuyen ong cap nudc D 250 mm trén
dudng D2 va D8 dé cap nude cho khu dén cu.

- Mang luéi cap nudc cua Khu dén cu dugc thiét ké dang mang ludi vong két
hop v6i mang luéi cut. Buong ong sir dung 6ng uPVC duong kinh tir D 60 mm
dén D 250 mm. Puong 6ng chinh cap nude sir dung éng uPVC dudng kinh D 250
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mm, D 200 mm, D 150 mm, dudng 6ng nhanh cap nude sir dung émg uPVC duong
kinh D 100 mm va D 60 mm.

- Phong chay chira chay: B tri cac try ciru hoa tai ngd ba, ngid tu hodc tai
nhitng noi tap trung déng dén vai ban kinh phuc vu cua méi try 1a 60 m, khoang
cach gitta hai tru gin nhét khong qua 120 m. Téng s6 tru ciru héa cia khu vue quy
hoach 72 tru.

8.5 Quy hoach hé théng thoat nuéc thai

- Téng luu luong nudce thai: 1.814,4 m® / ngay dém.

- Nguon tiép nhan: Toan by nudce thai ctia khu vue quy hoach thu gom bing
cac ho ga thu nudc thai dugce bo tri doc theo via heé va khu vure hanh lang k§ thuat
sau nha, sau do theo hé thong cong gom va cong chinh theo dia hinh chay vé tram
xur ly nudce thai tap trung cua khu quy hoach dugc xay dung trong phan dat ha tang
ky thuét goc giao 16 duong N15 va duong dé bao ven séng Thi Tinh. Nudc thai
dugce xu ly phai dam bao dat gia tri theo quy chuan QCVN 14 : 2008 / BINMT sé
dugc thoat ra song Thi Tinh.

- Nuée thai sinh hoat truée khi do vao hé thong duéng cdng gom phai duge
xtr ly cuc bg trong tirg cong trinh. Tat ca cac khu vé sinh déu phai ¢6 bé tu hoai 3
ngén, xay dung quy cach.

- Cong thoat nuée thai sir dung cong HDPE dudng kinh D 200 — 300 — 400
mm. Tuyén cong chinh thoat nurge thai cua khu quy hoach c6 duong kinh D 400
mimn.

- Tién hanh nao vét dinh ky hé ga thoét nuéce thai.
8.6 Quy hoach hé thng cap dién, chiéu sang
- Téng cong suat cap dién la: 7.211,8 KVA.

- Ngudn cung cap dién cho khu quy hoach la ngudn lay tir luéi dién 22 KV
trén duong duomg DH 606.

- Tram bién 4p: B6 tri 21 tram bién &p vi 23 may bién 4p cho toan khu. Tram
ha 4p str dung loai tram ngoai tron dat trén gian.

- Mang ludi trung thé: Ludi dién trung thé chinh chay doc tuyén duong D2 va
DS8. Tur 02 tuyen chinh nay, cac tuyén con lai duoc ré nhanh téi cac tram bién ap.
Ludi trung thé sir dung cap dién ap 22 KV, dugc quy hoach di ndi trén tru dién
trung thé cao 14 m. Loai ddy dan dung cap CX1V / WB - 24 KV.

- Mang ludi ha thé: Tir tram bién 4p xay dung méi céac tuyén ha thé di ngam
theo cac truc duong, dé cung cap cho cac 16 nha trong khu quy hoach. Mang luoi
dién phan phon cho khu quy hoach dugc bd tri theo dang hinh tia. Puong day ha
thé duoc thiét ké theo tidu chuin dudng day cap ngam (3P + IN) - 0,4 KV. Day
dan, chon ddy dan trung binh c6 quy cach va ching loai cdp Cu / DSTA / XLPE /
PVC (4 x 35 mm? - 4 x 240 mm?) dé di den cac tu dién phan ph01 cap cho khu quy
hoach, hanh lang phai dam bao cho tuyén dudng day. Cép ngam ha thé duoc ludn
trong éng nhua va chén trong dat, dudi long duong va via heé.



- Mang ludi chiéu sang: Toan khu quy hoach duoc diéu khién bang 12 ti
chiéu sang ldy dién tlr céc tram bién ap. Pé tao my quan cho mét khu d6 thi, chon
phuong an thiét ké chiéu sang di ngam. Céc tuyén duong ¢ day phan cach su
dung tru dén STK cao tr 7 m — 12 m, tuy thudc vao bé réng cua long dudng.
Khoang céch gilta cac den tir 25 m — 40 m. Cac duong canh quan can sir dung bd
den c6 do thim my cao. Can quan tdm téi chiéu séng via hé tai cac khu vuc ¢o
nhiéu nguoi di bo.

8.7 Quy hoach hé thong thong tin lién lac
- Nhu cau thué bao cua toan khu quy hoach la: 2.932 thué bao.

- Nguon cung cap Toan khu vuc quy hoach du kién s& dau ndi vai tuyén cap
théng tin hién hiru nam trén duong DH 606. Tir day, hé thong thong tin lién lac s&
duoc dan vao khu vue quy hoach qua 02 tuyén cap chinh trén duong D2 va duong
DS8. Tur duong BH 606, cép thong tin s€ dugc treo trén tru dién trung ha thé dén
cac tu cép chinh. Tir ti cap chinh dén cac ta cap phdi, cap quang phéan phdi dugce di
ngam Diu tu xay dung m6i mot hé théng vién thong hoan chinh, kha ning két ndi
dong bd vai mang vién thong quoc gia.

8.8 Quy hoach hé thong thu gom chit thii rin va moi truong
- Tdng khoi lugng chat thai ran la: 9,69 tan / ngay dém

- Hinh thire thu gom: Viéc thu gom rac duge thuce hién tir nha ¢ cac ho gia
dinh. Thu gom réc tai cac khu nha ¢: Mdi ho gia dinh sé tu thu gom va d6 rac vao
thing rac. Sau d6 dugc cac cong nhan vé sinh thu gom vao céac xe van chuyén rac.
Rac thai dugc thu gom va van chuyén bang xe chuyén dung dé thu gom va van
chuyén réc tir cac ho dan cu dén khu xur 1y rac thai tap trung cua tinh.

9. Giai phap bao vé moi truong
- Trong qua trinh thi céng xay dung cong trinh va dua vao hoat dong sau khi
hoan thanh, chu dau tu, cac don vi trong khu quy hoach va cac ho dan phai co

nhimg bién phap dé han ché 6 nhidm vé bui va tieng on, chét thai ran sinh hoat,
nude thai sinh hoat theo dung quy dinh hién hanh.

- Trong qua trinh thi cong: Chi dau tu va cac don vi thi cong can c6 ké hoach
thi cong hop ly. Trong nhimg ngay néng, han ché mirc d6 6 nhiém khéi bui tai khu
vuc cong trudong, tién hanh phun nuéc thuong xuyén. Khi chuyén ché vat ligu xay
dung cac xe van tai phai duoc phu kin.

- Trong qua trinh thi c6ng phai trang bi hé thng che chin cong trinh, tranh
bui va vt dung roi tur trén cao xuéng. Tép két vat tu ding noi quy dinh, khong
duoc do tran lan trén via hé va duong phd, phai bao vé via hé tai cac khu vuc nha

xdy dung. Lua chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung dong, khoi bui va
tiéng ong d6i véi cac hd dan xung quanh.

- Han ché nudrc thai va chat thai trong qua trinh thi cdng: Nudc thai phai duoc
dan vao bé ling trudc khi thoat ra xung quanh. Céac chat thai ran sé dugc tap trung
tai bai chira quy dinh va dugc vén chuyén dén bai rac xay dung quy dinh trong mot
thoi gian dinh ky.
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10. Danh muc cac cong trinh xay du'ng trong khu vuc quy hoach

- Xay dung ha tang k¥ thuit bao gbébm: San ldp mit bing, dudng giao thong,
hé théng thoat nudc mua, hé théng cdp nude, hé thdng thoat nudc thai, hé thong
cap dién, chiéu sang, hé théng théng tin lién lac.

- Xay dung céng trinh bao gébm: Nha pho lién ké, nha biét thu, nha & xa hoi,
cong trinh gido duc, cong trinh thuong mai dich vu, cong cong, cong trinh cay
xanh.

11. T6 chire thwe hién: Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi to
chure thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2: Trach nhiém cua chi dau tu va don vi tu vén.

- Trach nhiém ctia chu dau tu:

+ B6 sung hd so nghiém thu san phidm hoan thanh gifra cht du tu va don vi
tu van thiét ké 1ap quy hoach.

+ Do du 4n ndm giap séng Thi Tinh nén phai c6 bién phap bao vé dy an khoi
bi ngép lut; trong qua trinh san lap tranh gay sat 18, ngap ang cho cac khu vyc lan
can.

+ Tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac trong viéc dinh vi hé thong ha ting
ky thuét do don vi tu van thé hién trong cac ban vé cua do an, dam bao két ndi
dong b vai hé thong ha tang ky thuat cac du an dau tu xay dung ké can.

+ Trong qua trinh thi céng xdy dung cong trinh va dua vao hoat dong sau khi
hoan thanh, chu dau tu, cac don vi trong khu quy hoach va céc ho dan phai co
nhitng bién phap dé han ché 6 nhidm vé bui va tiéng on chét thai rin sinh hoat,
nude thai sinh hoat theo dtng quy dinh hién hanh. Khi tién hanh san lip mit bing
va xay dung khong lam anh hudng xau dén khu vyce lan can.

+ Té chue he théng quan ly chét luong cong trinh xay dung va chiu tréch
nhi¢m veé chat lugng cdng trinh thudc dyr an theo quy dinh cta phap luat ve quan ly
chat lugng cdng trinh xay dung.

+ Chu dau tu phai tién hanh danh gia tac dong mdi truong, thoa thuén cac van
dé vé PCCC, giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc va thong tin lién lac vai
cac s¢ ban nganh theo phan cap quan ly.

+ Lap va trinh duyét du an theo ding quy dinh.

+ Thuc hién dung cac quy dinh vé méi truong.

+ Tham duyét vé& phong chay chira chay theo quy dinh.

+ Thuc hién céc tha tuc vé dét dai theo quy dinh.

+ Cong bd quy hoach chi tiét theo quy dinh.

+ Viée dau ndi hé théng ha tang k¥ thuat cua du én va ha tang ky thudt chung

cua khu vuc phai dong bo va cung cap. Pé nghi cha dau tu khi trién khai cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, hé so thiét ké ky thuat (hd so thiét ké san nén, giao thong,
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cap thoat nudc, cap dién, hé thong thong tin lién lac,..) phai duoc céc co quan chu
quan va co quan quan ly chuyén nganh thoa thuin vé ddu ndi va cé v kién thdm
dinh.

+ Khi trién khai thiét ké kién trac cac cong trinh ngoai dan dung va céc céng
trinh cong cong phai dam bao cac yéu cau ctia Quy chuan, tidu chuin xay dung va
cac quy dinh ve dau tu xay dung hién hanh.

+ Trudce khi ban giao ha tang giao théng cho dia phuong quan ly, chu dau tu
phai t6 chire tham tra an toan giao théng va trinh S& Giao théng Van tai thim dinh
theo quy dinh.

+ Tiép tuc thuc hién cac bude tiép theo theo dung quy dinh cua Luat Xay
dung, Luat Nha ¢, Ludt Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san.

+ Chiu trach nhiém truée phép ludt ve viéc cung cap cac noi dung, van ban,

50 liéu khong trung thue, sai léch 1am anh hudng dén kinh té, k¥ thuat, my thuat
cua do an nay. :

N
+ Thye hién bo cdo tién d thuc hién du 4n hang thang, hang qyliﬁ?‘;‘
theo quy dinh. /5]
. 2 /T
+ Cong bd quy hoach va trién khai thye hién dy én dung theo trifilt tu xédy
dung co ban hién hanh, chdam nhat la 12 thang keé tir ngay ky Quyét dinh”phé duyét

quy hoach.
- Yéu cau va kién nghi cua don vi tu van:

+ Phai chiu trach nhiém trudc phép ludt vé chat lugng va céc so liéu tinh toén
trong thuyét minh quy hoach. C4 nhan nguai chu tri va cac k¥ su thiét ké ha ting
ky thuat phai chiu trach nhiém vé tinh ding din va céc giai phép k¥ thuat, tinh
chinh x4c va dd tin cdy cua céc sb liéu phuc vu khao sat, thiét ké nhimg quy dinh
vé k¥ thuét ban vé& va khai toan.

+ Phai thyc hién giam sat tac gia va giai thich nhimg vudng mac, giai quyét
hoan tat nhitg sai soat gitta ho so thiét ké va thuc té trién khai (néu c6), dong thoi
chiu trach nhiém vé cac v kién, két ludn khi tham gia cac ndi dung trén.

Pi¢u 3. Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhin dén thi xa,
Truong Phong Quén ly dé thi, Truong Phong Tai nguyén va Moi truong, Thu
truong cac phong ban ¢é lién quan, Chu tich Uy ban nhén dan xa An bién, Giam
dbc Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trien Thuan Loi va Vién truong Vién Quy
hoach Phat trién d6 thi Binh Duong chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay co hiéu luc tir ngay ky %é o

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-TT. TU: TT. HDND thij xa;
- CT, c4c PCT UBND thj xa;
- Nhu diéu 3;

- Luu: V1.4







