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UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Pic lap — Ty do — Hanh phiic

Sé: 2419% /QP-UBND

QUYET PINH
CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 30 thang 5 nam 2002)
(diéu chinh lan thie 5: ngay3{. thang A& Namidiy

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cie Ludt Té chiec chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doz bé sung mot s8 diéu cua Ludt Té chiec Chinh phit va Ludt To 6 chikc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cik Ludit Pau tu ngc‘!y 17 thang 06 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 3 1/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Pau tw ndm 2020;

Can cir Thong tu s6 03/202]/TT BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua B
K& hoach va Pdu tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dgng dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwée ngoai va xiic tién dau tu.

Céin cik Cong vin s6 1950/UB-SX ngay 30/5/2002, Cong van so 996/UB-SX
ngay 13/3/2003, Céng van s6 5673/UB-SX ngay 18/11/2004, Céng van s6
1195/UBND-KTN ngay 22/4/2016 cia UBND tinh Binh Duong.

Can ctk két ludgn ciia Thuong truc Uy ban nhan dan tinh gzaz quyet kién nghi,
dé xudt ctia cdc s6, nganh tai Théng bdo sé 347/TB-UBND ngay 29/12/2021;

_Xét Bdo cdo s6 } 429/BC-SKHDT ngay 01/12/2021 cua So Ké hoach va Padu
tw ve vige chap thudn diéu chinh chu truong Dw an Khu Dén cw Cau Po do Cong
ty ¢6 phan Pau tw va Phdt trién Thudn Loi lam chi dau tu.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thuén diéu chinh chu truong dau tu cia Dy an Khu Dan cu
Chu Dd do Céng ty cb phin Pau tu va Phat trien Thuan Loi lam chu dau tu da
dugc chap thuin chu truong tai Cong van ) 1950/UB-SX ngay 30/5/2002, Cong
van s0 996/UB-SX ngay 13/3/2003, Cong van sd 5673/UB-SX ngay 18/11/2004
va Céng van sb 1195/UBND-KTN ngay 22/4/2016 cia Uy ban nhéan dén tinh
Binh Duong véi nhu'ng ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. N§i dung didu chinh thir nhat: quy mé du dn dwge diéu chinh nhw

sau:

"_ Dién tich dét du kién sir dung: 489.590,40 m’.

- Quy mé ddn s6: khoang 9.196 ngudi.

- Co cdu san pham: tong s6 lwong cdn hé: khoang 2.299 can, trong do:
+ Khu nha ¢ thuong mai lién ké: khoang 1.981 can.

+ Khu nha biét thu: khoang 42 can.
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+ Khu nha & xa héi lién ké: khodng 276 can.

(s liéu chi tiét quy mé dw dn dugc xdc dinh theo quy hoach chi tiét dwoc
cdp ¢6 thém quyén phé duyét).

- Viée danh quy ddt phat trién nha ¢ xa hi: nha dau tu phai danh 20% téng
dién tich dat ¢ trong cdc dé an quy hoach chi tiét dwoe co quan co tham quyén
phé duyét, da dau tw xdy dung hé thé'ng ha tang ky thudt danh dé xdy dung nha ¢
xd hoi theo quy dinh tai khoan 1, Dieu 5, Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay

20/10/2015 da dwoc stra doi tai khoan 4, Diéu 1, Nghi dinh 56 49/2021/NP-CP
ngay 01/4/2021 cua Chinh phu.

- So bg phuong dn dau tw xdy dung, quan Iy ha tang dé thi trong va ngoai
pham vi dw dn: Nha dau tu c6 trdch nhiém dau tu xdy dung, quc’zn Iy ha tang do
thi trong va ngoai pham vi dy dn theo dung quy hoach chi tiét da dwoc co quan
c6 tham quyén phé duyét.".

2. N§i dung didu chinh thir hai: von dau tw dy 4n dwgc diéu chinh nhw
sau:

"Téng von ddu tw dw én: 2.289.730.503.000 (Hai nghin hai tram tam muoi
chin ty bay trdm ba muoi tri¢u ndm tram 1é ba nghin) dong, trong do:

- Von gdp dé thuce hién du én la: 343.459.575.450 dong, chiém ty 1é 15%
tong von dau tu.

- Vén huy dong: 1.946.270.927.550 déng. Trong do:

+ Vén huy déng tir ngan hang: 800.000.000.000 dong.

+ Vén huy dong tir khdch hang: 1.146.270.927.550 dong.

Gid tri, tién dd, ty 1é va phuwong thirc gop von:

X X r > A l‘ A

4 % ik So von gop Ty l¢ | Phuong Tién do

STT) Bemnhadbrns (VND) (%) Vhikc gp vén | gop vén
Céng ty c6 phan ‘ (theo

01 Dau tu va Phat 343.459.575.450 100 Tién mat tien do
trién Thudn Loi dw an)

3. No¢i dung didu chinh thi ba: tién @6 dy an dugc diéu chinh nhw sau:

"q) Tién dé gop von va huy déng cdc nguon von:
- Quy IV/2022: Hoan thanh gop von.
- Sau Quy 1/2023: Huy dong nguon vén tir khdch hang (chi dwoc huy dong

vén khi dép vmg cdc diéu kién theo quy dinh).

b) Tién do thuc hién cdc muc tieu hoat dong chu yéu ciia du én dau tu

- Tié'n’ do hoan thanh cdc thu tuc déu tw d@é dwoc ban giao mat bang: Quy
I11/2020 dén quy 111/2021.

- Tién dé khoi cong cong trinh: Quy IV/2021.

- Tién do xdy dumg cdc hang muc cong trinh:

+ Ddu tw ha téng kp thudt: tir Quy IV/2021 dén Quy 1V/2022.

+ Ddu tu cong trinh nha & (nha 6 thwong mai lién ké, nha biét thu, nha ¢ xa
héi lién ké): tir Quy IV/2022 dén quy 1V/2023.
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+ Ddu tu cée cong trinh con lai: tic Quy [1/2023 dén quy 1V/2023.

- Tién d6 hoan thanh du dn dwa vao hoat dong: Quy 1V/2023."

4. N¢i dung didu chinh thi tu: thoi han thwe hién dy an duge ghi nhan
nhw sau:

"Thoi han hoat dong dw dn: 50 nam (theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 27
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu)."

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

Trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhan cé lién quan trong vigc trién khai
thue hién du 4n dau tu:

1. Trach nhiém, cac diéu kién rang budc d6i véi nha dau tu:

- Thuc hién ky quy hodc phai c6 bdo lanh ngén hang vé nghia vu ky quy
theo quy dinh cua Luat Pau tu nim 2020 trong truong hop quy dinh tai khoén 4,
Pidu 77, Luat PAu tu ndm 2020 va diéu 123, Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh phu.

- Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
trong viéc cung cép tai lidu chimg minh ning luc tai chinh va xac dinh sb lidu
tdng vén diu tu ca dy én; chiu trich nhiém toan dién ve vigc dim bao ning luc
gop vdn cha sé hitu, kha ning huy dong von theo ding quy dinh phap luét, dam
bao viéc trién khai thuc hién dy 4n theo dung tién do. Trong qua trinh 14p dy 4n
dAu tu, can tinh toan tong muc dAu tu trén co s& don gié, sudt von d4u tu phu hop
véi thoi gian trién khai thyc hién dy én va céc quy dinh phép ludt vé xay dyng.

- C6 trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Mai truong, S6 Tai chinh,
Cuc thué tinh dé dugc huéng dan thuc hién nghia vy tai chinh ddi véi toan bod
khu dAt thuc hién du 4n. Pdng thoi khén truong thuc hign céc thu tuc dit dai dé
dAy nhanh viéc trién khai thyc hién dy 4n theo tién d6 da duoc phé duyét.

- Lién hé Uy ban nhén dén thj x& Bén Cét dé cap nhét cao d¢ thiét ké dbi voi
phin ciu Do méi va dudng ndi vao cau nhdm dam béo tinh két nbi ddng bd giira
2 du 4n Khu dan cu Cau Do va cong trinh Xay dung ciu Do méi qua séng Thi
Tinh.

- Thuc hién dénh gié tic dong giao thong cho toan dy an & budce lap thiét ké
co s& sau khi ho so diéu chinh chu truong dAu tu duge chép thuan.

- C6 trach nhiém dau tu xay dyng, nghiém thu va ban giao cho dia phuong
cac cong trinh ha tang k¥ thuat cua du an (néu c6) sau khi hoan thanh, dam bao
d4u ndi ddng bo véi ha tang k¥ thudt chung ctia khu vye theo dd an quy hoach
chi tiét da dugc cép c6 thim quyén phé duyét.

- Nha diu tu chi duge phép to chirc huy dong v6n, m& ban nha & hinh thanh
trong tuong lai khi dép ung day du cac diéu kién theo quy dinh cuia phép luat vé
nha &, kinh cloanh bat dong san. Thyc hién nghiém cac quy dinh phap luéat trong
qua trinh trién khai thyuc hi¢n du an theo Cong vin so 1688/SXD-QLN ngay
24/5/2021 cta S& Xay dung.

- Nha dAu tu c6 trach nhiém trién khai thuc hién cic budc tiép theo ding
theo quy dinh vé dy 4n dAu tu xay dung nha & theo céc quy dinh phép luét vé dau
tu, dAt dai, méi truong, xdy dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat dong
san, phong chay chira chay...
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- Nha dau tu chju trich nhiém thyc hién ché do hoat dong bao céo hoat dong
du tu theo quy dinh tai Pidu 72, Luat Pau tu nam 2020 va céc quy dinh phép
luat vé dat dai, moi truong, xy dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bat
dong san, phong chdy chita chay...

2. Uy ban nhin din thi xa Bén Cat:

Huéng dan nha dAu tu viée thuc hién céc théa thuén d4u ndi, thuc hién cac
cong trinh va h¢ thong ha tAng k¥ thuat theo ding quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét nhim dam bao viéc két ndi hé thong ha tAng k¥ thuat cia du 4n, trdnh gy
qua tai lén hé théng ha tang k¥ thuét cia khu vyec. T4 chirc tiép nhan cic cong
trinh ha tAng k¥ thuat, ha ting x h¢i do nha ddu tu ban giao (néu co).

Theo d&i, kiém tra tién do trién khai thuc hién dy én, kiém tra viéc quan ly
hoat dong diu tw xdy dyng tai khu vyc thuc hién dy 4n, kip thoi xir 1y vi pham
(néu c6) hodc kién nghi clp co thim quyén X 1y theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Mai truong:

Chu tri, ph6i hgp véi cac don vi lién quan hudng din nha dau tu thyc hién
tha tuc déat dai. Thyc hién cac thu tyc giao dét, cho thué d4t, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét va céc thu tuc khac co lién quan ding theo quy dinh phap
luat vé dat dai va cac vin ban hudng dan thi hanh lién quan. Chiu trach nhiém veé
su phti hop clia dy 4n v6i cac quy dinh phap luét vé mat dat dai.

Chu tri, phbi hgp véi So Tai chinh, Cuc thué tinh xac dinh nghia vu tai
chinh v& d4t ddi v6i Nha nuée cia Dy 4n theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
va phép luét c6 lién quan.

Huéng din, kiém tra, gi4m st viéc 1ap va thyc hién Béo cdo danh gia tac
dong moi trudng theo ding quy dinh phap luét.

Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhén dan tinh
thuc hién chirc ning quan ly nha nudce lién quan dén du an theo quy dinh phap
luat vé dit dai, mdi trudng.

4. So Xay dung:

Kiém tra, gi4m sét viéc trién khai thyc hién dy an dam bao ph hop v6i quy
dinh phap ludt v& nha &, db thi, xdy dung, kinh doanh bét dong san... Xem xét, ap
dung céac quy dinh vé xur phat hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vyc xay
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dung, kinh doanh bat dong san va céc linh vuc khac c6 lién quan trong truong
hop c6 phat sinh vi pham. Ra soat viéc danh quy d4t phat trién nha & x4 hdi cua
du an theo quy dinh. Chiu trach nhiém vé su pht hgp ctia dy 4n véi cic quy dinh
phap luét vé nha &.

Chu tri, phdi hgp vdi céc don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dén tinh
thuc hién chirc ning quéan ly nha nudc lién quan dén du an theo quy dinh phéap
ludt v& nha &, xay dung, kinh doanh bat déng san,....

5. S& Giao thong Van tai:

Hu6ng din, kiém tra, gidm sét viéc xay dyng, thuc hién phuong an déu noi
giao thong cia du an theo quy dinh dam bao quy mé dy an phu hop véi ha tang
giao thong cua khu vuc, tranh gdy qué tai hé thong ha tang giao thong xung
quanh dy an. Huéng din nha dau tu thyuc hién danh gia tic dong giao thong theo
quy dinh (néu co).



6. S& Ké hoach va Pau tu:

Huéng din nha dau tu thuc hién thu tuc ky quy bao dam thyc hién dy an
theo quy dinh tai Piéu 43, Lut Déu tu nam 2020; diéu chinh dy 4n dau tu (néu
c0) theo quy dmh Giam sat, danh gia dyu an theo chirc néng, thdm quyén theo quy
dinh phap luat vé dau tu.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu lyc cua quyet dinh chap thuan diéu chinh chu
dau tu: ké tir ngay ky quyet dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu. v} \

2. Cong ty cb phan PAu tir va Phat trién Thuan Loi, S& K& hoach va B?
S& Tai nguyén va Mai truong, S6 X4y dung, S& Giao thong Van tai, Uy bafi
dan thj x4 Bén Cat, S& Tai chinh va cac don vi c6 lién quan ¢ trach 16
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duge cap cho Cong ty cb phan Péu tu va Phat trién Thuan
Loi va duoc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dén tinh Binh
Duong./ ’ﬂi’

Noi nhin:

- CT va cac PCT;

- Nhur trén;

- S&:KHPT, TNMT,XD,GTVT,TC;
- UBND tx Bén Cit;

- LBVP,Km,Tao,TH;

-Luu VT. 7

Vo Van Minh
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